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  محتـويـات العـدد
  رقم الصفحة    

ــق   ــكان والمرافـ وزارة الإسـ
ــة ــات العمرانيــ   والمجتمعــ

  

 
 ١٣٤و ١٢٨إلـى    ١٢٣قرارات وزارية أرقـام     

  .................... ........٢٠٢٣لسنة 
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  راراتـــق
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ١٢٣قــرار وزارى رقـم 
  ٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  )R8-O2(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  ضمن المرحلة الأولى من العاصمة الإدارية الجديدة ) فدان٢٢,٧٤(بمساحة 
  جناكليس للمقاولات العامة والتنمية العمرانية/ لشركة المخصصة و

      من قبل شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية    
  متكامل انى عمرلإقامة مشروع

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

  ولائحته التنفيذية ؛ ٢٠١٧ ةن لس٧٢ رقم قانون الاستثمار الصادر بالقانونوعلى 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــكان والمرا ٢٠١٩ ل ــر الإس يـن وزي ــق  بتعيـ ف

  والمجتمعات العمرانية ؛
ــة رقــم   ــار اراضــى العا٢٠١٦ لــسنة ٥٧وعلــى قــرار رئـيـس الجمهوري ــة صــ باعتب مة الإداري

 الجديدة وتجمع محمد بن زايد العمرانى من مناطق المجتمعات العمرانية الجديدة ؛
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ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتات البنائية المؤقتة لمناطق القواعد والاشتراط

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
 والمتـضمن بمادتـه   ٣٠/٥/٢٠١٦بتـاريخ  ) ٣٧٦(وعلى القرار الوزارى رقم     

لإدارى الجديد للمـال والأعمـال   الأولى اعتماد المخطط الاستراتيجى العام للمركز ا      
  ؛) العاصمة الإدارية(وتجمع الشيخ محمد بن زايد العمرانى 

 بشأن اعتماد القواعـد     ١٢/٦/٢٠١٨بتاريخ  ) ٥٤٣(وعلى القرار الوزارى رقم     
والاشتراطات البنائية لمناطق المخططات التفصيلية للمناطق الاسـتثمارية العمرانيـة     

  لعاصمة الإدارية الجديدة ؛ومناطق الخدمات الاستثمارية ل
 بين شـركة العاصـمة    ١٤/١١/٢٠٢٢وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ       

الإدارية للتنمية العمرانية وشركة جناكليس للمقاولات العامة والتنمية العمرانية علـى        
) ٢م٩٥٥٢٤,٢٧(بمـا يعـادل   )  فـدان ٢٢,٧٤( بمساحة (R8-O2)قطعة الأرض رقم  
لى من العاصمة الإدارية الجديدة لإقامة مشروع عمرانى متكامـل    ضمن المرحلة الأو  

  طبقًا للبنود الواردة بالتعاقد ؛
 بـرقم  دارية للتنمية العمرانية الـوارد   شركة العاصمة الإ  / وعلى خطاب السادة    

 والذى تضمن طلب استصدار القـرار الـوزارى          ٨/١٢/٢٠٢٢ بتاريخ) ٤٢٥٩٣١(
   ؛باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض

بسداد المصاريف الإدارية نظيـر المراجعـة الفنيـة       بقيام الشركة   وعلى الإفادة   
بتـاريخ  ) ٤٢٧٥٨٩(لقطعـة الأرض الـواردة بـرقم       واستصدار القرار الـوزارى     

   ؛٣١/١٢/٢٠٢٢
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        

للتنمية العمرانية وجهاز مدينة العاصـمة الإداريـة    وشركة العاصمة الإدارية الجديدة  
جناكليس للمقـاولات  / الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من شركة       

 بمساحة (R8-O2)العامة والتنمية العمرانية باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم        
 العاصـمة   ضمن المرحلة الأولـى مـن     ) ٢م٩٥٥٢٤,٢٧(بما يعادل   )  فدان ٢٢,٧٤(
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الإدارية الجديدة والمخصصة من قبل شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية لإقامة       
 ـ، مـشروع عمرانـى متكامـل       الـصادر بالقــانون  قـانون البنـاء   ا لأحكـام ووفقً

ــسنة ١١٩رقــم  ــة  ولائحتــه۲۰۰۸ ل ــرار  وتعــديلاتهماالتنفيذي ــم الــوزارى  والق ــسنة  ٥٤٣رق  ، ٢٠١٨ل
   ؛)متكاملنشاط سكنى (صمة الإدارية الجديدة اضى بالعاوكراسة شروط طرح أر
ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــى مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط

  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٢/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات
ـــرر  ــ  :قــ

اـدة   ٢٢,٧٤( بمـساحة  (R8-O2)الأرض رقم تخطيط وتقسيم قطعة  يعتمد   - ١م
خمسة وتسعون ألفًا وخمسمائة وأربعة وعـشرون     ) (٢م٩٥٥٢٤,٢٧(بما يعادل   ) فدان

ضمن المرحلة الأولى من العاصمة الإدارية )  من المتر المربع  ٢٧/١٠٠مترا مربعا و  
شركة جناكليس للمقاولات العامة والتنمية العمرانية من     / الجديدة والمخصصة للسادة    

وذلك اصمة الإدارية للتنمية العمرانية لإقامة مشروع عمرانى متكامل ،       قبل شركة الع  
 مـع الـشركة   والعقـد المبـرم  طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهـذا القـرار      

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ١٤/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

  البيـع  بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو      الشركةتلتزم   -٢ادة ـمـ
إلا بعد موافقة شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية، والالتزام بقرار رئيس مجلس     

 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مـشروعات       ٢٠٢٢لسنة  ) ٢١٨٤(الوزراء رقم   
التطوير العقارى وإدراجها ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين وأن      

لبيع على رقم القرار ومدة تنفيذ المشروع ، وفى حالـة   مل إجراءات بدء الحجز وا    تتش
   .مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها أن مناطق الخدمات بالمشروع لخدمة   -٣ادة ـم
  .لخارجية قاطنى المشروع فقط ، ولا يكون لها تخديم من الطرق ا
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 كحـد أقـصى   المرفقة بهذا القرار نائية ببالاشتراطات التلتزم الشركة    -٤ادة ـم
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال       -٥ادة ـم
والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى  شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم      

المعتمد لدراستها واعتمادها من الجهاز المختص بشركة العاصـمة الإداريـة للتنميـة     
   .العمرانية قبل البدء فى التنفيذ

  تلتــزم الـشركة بموافــاة جهــاز المدينـة المخــتص بالمــستندات   -٦ادة ـمـ
  ١١٩لبناء الصادر بالقـانون رقـم   اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون ا      

  . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما٢٠٠٨لسنة 

 مـن ) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة   الشركةلتزم ت -٧ادة ـم

 للـشروط  ووفقًـا  من القرار  )٦( القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        هذا

لمعتمد ، ولا يتم استخراج تراخيص البناء إلا بعـد   به ووفقًا للبرنامج الزمنى ا  المرفقة  

  .سداد المستحقات المالية التى حل موعد سدادها 

اـدة   الشركة بأن تكون منطقة الخدمات بالمـشروع طبقًـا لكـارت      تلتزم - ٨مـ

  .الوصف المسلم من شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية 

اـدة  تصميم ومواصفات أعمـال شـبكة    باعتماد رسومات و الشركةلتزم  ت - ٩مـ

 .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

   الكهربائية فى حالة طلبها للسياراتشحنبتوفير أماكن   الشركة  لتزم  ت - ١٠ مادة

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

٧

اـدة  ـ للـسيا  انتظـار بتوفير أمـاكن  الشركة  لتزم  ت - ١١ م   ا للـشروط رات طبقً

  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار

 باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به الشركةتلتزم  - ١٢مادة 

  .حاليا بالهيئة 

اـدة   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٣م

  .جهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه ، وعلى جميع ال لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
  )R8-O2(قطعة الأرض رقم  باعتماد تخطيط وتقسيم الصادر

  )٢م٩٥٥٢٤,٢٧(بما يعادل )  فدان٢٢,٧٤٤(بمساحة 
  ولى من العاصمة الإدارية الجديدةضمن المرحلة الأ

  جناكليس للمقاولات العامة والتنمية العمرانية/ شركة للسادة والمخصصة 
  من قبل شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية

  مشروع عمرانى متكامللإقامة 
  : المشروع مساحة

ــساحة  ــالى م ــشروع إجم ــة الأرض المخصــصة للم   )٢م٩٥٥٢٤,٢٧(قطع
   . فدان٢٢,٧٤٤بما يعادل 

  :مكونات المشروع 
 ٢م٤٥١١١,١٦) عمارات( المخصصة للاستعمال السكنى     إجمالى المساحة  - ١

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٤٧,٢٠ فدان وتمثل نسبة ١٠,٧٤١بما يعادل 
 فـدان وتمثـل   ٢,٧١٤مـا يعـادل     ب ٢م١١٣٩٨,٩٤ للخـدمات     المخصصة المساحة -٢

    .أرض المشروعمن إجمالى مساحة ) ٪١١,٩٠(نسبة 
  ٢م١٠١٧٩,٦٦المساحة المخصصة للمناطق الخضراء وممـرات المـشاة          -٣

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١٠,٧٠ فدان وتمثل نسبة ٢,٤٢٤بما يعادل 
 ٢م١٦٨٠٨,٢٢ وأماكن انتظار السيارات الداخلية المخصصة للطرق المساحة -٤

  .الى مساحة أرض المشروع  من إجم٪١٧,٦ فدان وتمثل نسبة ٤,٠٠٢بما يعادل 
 ٢,٨٦٣ما يعادل ب ٢م١٢٠٢٦,٢٩ بمساحة الخارجية المخصصة للطرق المساحة -٥

  .مساحة أرض المشروع ى من إجمال) ٪١٢,٦(فدان وتمثل نسبة 
أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان الأراضى -
  ٢م٤٥١١١,١٦) عمـارات (إجمالى المساحة المخصصة للاسـتعمال الـسكنى        

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٤٧,٢٠ فدان وتمثل نسبة ١٠,٧٤١بما يعادل 
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  :النماذج المعمارية للعمارات السكنية 

اسم 
  النموذج

مسطح الدور الأرضى   عدد الأدوار
 (F.P) ٢بالنموذج م

عدد 
الوحدات 
  بالنموذج

  عدد

 تكرار
  النموذج

  إجمالى

عدد 
  الوحدات

 ٢ مإجمالى مسطح
(F.P)للدور الأرضى  

A  ٤٠٣٣٫٦٢  ١٢٨  ٢  ٦٤  ٢٠١٦٫٨١  

B  ٥٠٧٤٫٥٠  ٢٧٩  ٣  ٩٣  ١٦٩١٫٥٠  

C  ٥٠٦٦٫٠٦  ٢٨٨  ٢  ١٤٤  ٢٥٣٣٫٠٣  

D 

+ رضى أ+ بدروم 
   أدوار متكررة٧

٦١٢٥٫٨٤  ٢٥٦  ٤  ٦٤  ١٥٣١٫٤٦  

  ٢٠٣٠٠٫٠٢  ٩٥١    إجمالى سكنى العمارات

 " :عمارات"والتخطيطية لمنطقة الإسكان  الاشتراطات البنائية

   مـن إجمـالى مـساحة   ٪٥٠نطقة الإسكان عن   المساحة المخصصة لم  لا تزيد   
  .أرض المشروع 

فدان كحـد أقـصى ، والكثافـة    /  فرد ١٨٠يد الكثافة العامة للمشروع عن   لا تز 
  .فدان /  شخص ١٨٠السكانية المحققة بالمشروع 

 :مناطق العمارات ) أ( 

  .سكان من المساحة المخصصة للإ ٪٤٥المساحة المسموح بالبناء عليها لا تزيد عن 
 أدوار متكررة ، ويسمح بإقامة بدروم يـستغل    ٧+ الارتفاع المسموح به أرضى     

كجراجات لانتظار السيارات وعلى أن يتم الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل      
  .وزارة الدفاع للمنطقة 

  لا يزيـد مـسطحها  " غـرف أسـطح  "يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح      
رضى وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًـا   من مسطح الدور الأ٪٢٥عن  

  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ من اللائحة التنفيذية لقانون البناء رقم ١٠٤للمادة 
يتم ترك ردود حول مبانى العمارات لكل مبنى من جميع الجهات بما لا يقل عـن   

 متر وفى حالة الواجهـات  ١٢ من ارتفاع المبنى وذلك لكل مبنى بما لا يقل عن  ٪٢٥
 م٢م بحد أدنى بين العمارة والأخرى ، ويتم ترك مسافة لا تقل عن ٦صامته يتم ترك    ال

  .مبانى العمارات ونهاية الرصيف للطرق الداخلية بين حد 
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يسمح بإقامة دور بدروم على أن يستغل بالأنشطة المصرح بها لـدور البـدروم          
  ) .جراجات(

  .رى للجراجات وتعديلاته يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للكود المص
  : الأراضى المخصصة للخدمات -ثانيا 

  نسبة فدان وتمثل٢,٧١٤ بما يعادل ٢م١١٣٩٨,٩٤المساحة المخصصة للخدمات  
  : من إجمالى مساحة أرض المشروع وبيانها كالأتى ٪١١,٩٠

  الاشتراطات البنائية  مساحة

  المنطقة
  فدان  ٢م

النسبة 
  البنائية

  لردودا  الارتفاع
ت   ملاحظا

تجارى ) ١(منطقة 
 إدارى

٣٠  ١٫٩٥٢  ٨١٩٨٫٠٧٪  
+ أرضى + بدروم 

  دورين
-  

تجارى ) ٢(منطقة 
 إدارى

٣٠  ٠٫٧٥٠  ٣١٤٩٫٢٧٪  
+ أرضى + بدروم 

  دورين

  أرضى فقط  -  ٠٫٠١٢  ٥١٫٦٠  ات وغرف الأمنبواب

 م من ٦
جميع 
  الجهات

فة أمن ) ٢(عدد  غر

فة  ) ٢م٩(بمساحة الغر

وابة إلكترونية ) ٢(وعدد  ب

وابة بإجمالى ) ٢(وعدد  ب

  ٢م١٦٫٨مساحة 
١١٣٩٨٫٩  الإجمالي ٢٫٧١٤  ٤    

 : المخصصة للخدمات الاشتراطات البنائية

 من إجمـالى  ٪١٢-٨نسبة الأراضى المخصصة لخدمات المشروع تتراوح بين    
  .مساحة أرض المشروع 

 م بين أرض الإسكان أو حد المبنى السكنى وأرض   ٦الالتزام بترك ممر بعرض     
  .لخدمات ا

يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكـود المـصرى للجراجـات وتعديلاتـه       
  .واشتراطات الجهات المعنية 

   ولا يكـون لهـا تخـديم   طالالتزام بأن تكون الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فق  
  .ق الخارجى يمن الطر
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   العامةالاشتراطات
)  أدوار متكـررة ٧+ أرضـى  (المـشروع  للعمـارات ب   ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

ويسمح بإقامة دور بدروم يستغل بالأنشطة المصرح    " أول+ أرضى  "وبالنسبة للفيلات   
  .وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المقررة من القوات المسلحة للمنطقة " جراجات"بها 

 لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغرض المخصـصة لـه ولا يـسمح             - ٢
  .ة بالأنشطة الملوثة للبيئ

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٣

سطح البنـاء  أهى الملحقات التى بنيت أعلى :   مرافق الخدمات بدور السطح  -٤

 ة سكنيةمجموعها وحدى ف لا تكونى التمثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية     
تزيـد   بها على أن لا وحدات البناء المقفلة المصرح لباقىاستعمالها ى ف ةبل تكون تابع 

   من مسطح الدور الأرضـى للفـيلات الـسكنية ، طبقًـا       )٪٢٥( علىمجموعها   ىف
   من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الـصادر بالقـانون      ١٠٤لما نصت عليه المادة     

 من مسطح الدور الأرضى للمبانى الخدمية وفقًـا  ٪١٠ وبنسبة ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم  
  ٢٠١٨ لسنة ٥٤٧ر الوزارى رقم لاشتراطات الهيئة والقرا

 ـ علـى شـركة جنـاكليس للمقـاولات العامـة والتنميـة العمرنيـة      تـولى   ت-٥   الخاصــةا نفقته
 وكهربـاء  ىور ىصـح ف  يـاه وصـر    م من ات المرافق الداخلية   شبك وتنفيذ تصميم

مـع   لمعتمدة من الهيئةا للرسومات اوذلك طبقً ، ى  بالمبان اموتليفونات وغاز وتوصيله  
ت الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم إنه يـتم تحديـد المقننـات    ربط الشبكا 

 طبقًا للقواعد المعمول بها  ) تليفونات- كهرباء - صرف صحى -مياه (المطلوبة من   
  .بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها وأن تقوم الشركة 
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 ىالـر ن ممرات وشـبكة  تنسيق الموقع م  الخاصةاعلى نفقته  الـشركة تولى  ت -٦
 والأرصـفة والتبليطـات     دوراتالبـر  وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـعلى نفقت  الشركةتولى  ت -٧  ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة        اه للرسـومات  ا طبقً
  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق روالمواصفات المعتمدة مع ربط الط

 ـالجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش   ى لمهندسبالسماح  الشركةلتزم  ت - ٨  ىالفن
واعتماد العينـات  ى نالف وكذا التفتيش ىللمبانر خيص الصاداالترللاشتراطات البنائية و 

معتمـدة  وال الشركة من ا للمواصفات والرسومات المقدمةالخاصة بشبكات المرافق وفقً 
   .من الهيئة وجهاز المدينة

  .تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء  - ٩
 اتفـى الفقـر    الخاصة صيانة الأعمال الموضـحة  اعلى نفقته  الشركةيتولى   -١٠

)٧، ٦، ٥( .  
لقـوات  تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبل هيئـة عمليـات ا       - ١١

  .المسلحة للمنطقة وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية لقطعة الأرض 
 تلتزم الشركة بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكون مطلوبة قبـل           - ١٢

  .البدء فى التنفيذ 
 تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المقدم منها والمعتمد من شركة العاصـمة        - ١٣

  .ة الإدارية للتنمية العمراني
 يجب توفير مواقف انتظار سيارات بمناطق الإسكان والخدمات طبقًا للكود     - ١٤

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
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 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بأحكام قانون البناء الموحد الصادر برقم          - ١٥
 .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما 

  ئيـة فـى حالـة طلبهـا    بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربا    يتم الالتزام    -١٦
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 يلتزم المالك باعتماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة           - ١٧
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  طرف أول
  وزير الإسكانمعاون 

مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  ثانطرف 
  بالتفويض عن الشركة

  سارة مجدى يوسف أبو العطا
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ١٢٤قــرار وزارى رقـم 

  ٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  ) ب٢٣(قطعة الأرض رقم تخطيط وتقسيم  باعتماد

   ٢م١٠٥٠٠ بما يعادل فدان ٢,٥بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٠(قعة بالحوض رقم الوا
  علياء عبد القادر إبراهيم إبراهيم غنام/ للسيدة المخصصة و

  سكنى بمقابل عينى مشروعلإقامة 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛جديدةالعمرانية ال

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

يـس ا  ــرار رئـ ــى ق ــم وعل ــة رق ــسنة ٩٤لجمهوري ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ
 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩انون البناء رقم ا لأحكام قالعمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 

 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو
 ضوء ىف الأراضىستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     

تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        
  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
  سـلوب التعامـل مـع الـسادة    بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأ      
 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 ـ   ٣١٢٠وبمساحة   ملت تلـك  ـ فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر واشت
عاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم        الضوابط ببندها ال  

 بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــاريخ     ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــات   ١٣/٨/٢٠٢٠وعل ــة المجتمع يـن هيئ ــة  بـ العمراني
  ) ب٢٣( لقطعـة الأرض رقـم   علياء عبد القادر إبراهيم إبراهيم غنام   / والسيدة   الجديدة

 الأخضربالحزام ) ٣٠(الواقعة بالحوض رقم   ٢م١٠٥٠٠ بما يعادل     فدان ٢,٥بمساحة  
 نشاط قطعة مع الاتفاق على تغيير لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى     توبر أك ٦بمدينة  

   ؛نیك سى إلىزراع  استصلاحمنض الأر
ــن  ــب المقــدم م ــل وعلــى الطل ــا وكي ــرقم المخــصص له ــوارد ب ) ٤٢٣٢٦١( قطعــة الأرض ال

   ؛اعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرضلاستصدار قرار ب ٨/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٤٢٦٠١٤(وكيل المخصص لها قطعة الأرض الوارد بـرقم  جهاز  وعلى كتاب   

  المرفق به اللوحات النهائية للمخطط التفصيلى لقطعة الأرض ؛ ٨/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
 ٣/١/٢٠٢٣بتاريخ ) ٢٥٥( أكتوبر رقم   ٦ تنمية مدينة     جهاز وعلى خطاب كتاب  

  شروع بعد المراجعة والاعتماد والإفادة بكامل موقف المشروع ؛المرفق به لوحات الم
وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          

  التخطـيط والتقـسيم للمـشروع الـواردة        واستصدار القـرار الـوزارى باعتمـاد      
   ؛١١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٦٠٨٠(برقم 

  ن وكيل المخصص لها قطعة الأرض ؛وعلى التعهدات المقدمة والموقعة م
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القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
  ات المقدمـة  أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندات والرسـوم     ٦الجديدة وجهاز مدينة    

يـط وتقـسيم قطعـة الأرض     باعتمـاد عليـاء عبـد القـادر إبـراهيم إبـراهيم غنـام      / الـسيدة     وكيـل  من  تخط
ــم  ــساحة )  ب٢٣(رقــ ــدان٢,٥بمــ ــادل   فــ ــا يعــ ــالحوض٢م١٠٥٠٠بمــ ــة بــ    الواقعــ

ــالحزام ) ٣٠(رقــم  ــة  الأخــضرب ــة  أكتــوبر٦بمدين ــى مــشروع لإقام ــكنى بمقابــل عين ــ ، س ا ووفقً
التنفيذية والقـرار    ولائحته۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  الصادر بالقانون  قانون البناء  لأحكام
 وقرار مجلس إدارة الهيئة الـصادر بجلـسته رقـم         ۲۰۰۹لسنة   ٢٣٢رقم  ى  الوزار

  ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  )١٢٩(
ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــى مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط

  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرارهية بطلب  والمنت٢٥/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات
ـــرر  ــ  :قــ

ـــادة  ــم      يعتمــد - ١م ــسيم قطعــة الأرض رق يـط وتق   فــدان  ٢,٥بمــساحة  )  ب٢٣(تخطـ
  الواقعـة بـالحوض  ) عـشرة آلاف وخمـسمائة متـر مربـع     (٢م١٠٥٠٠بما يعادل  

 ـ/ للسيدة   أكتوبر والمخصصة    ٦بالحزام الأخضر بمدينة    ) ٣٠(رقم   ادر علياء عبد الق
، وذلك طبقًا للحدود الموضحة  سكنى بمقابل عينى مشروع  لإقامةإبراهيم إبراهيم غنام  

 ، والتى تعتبـر  ١٣/٨/٢٠٢٠بتاريخ  على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم     
 .جميعها مكملة لهذا القرار 

 ـ بمن وكيلها بالتعهد الموقع التزم المخصص له  ت -٢ادة ـمـ ع استمرار التعامل م
 فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة االمدينة وفقًا للطلب المقدم منه    الهيئة وجهاز   
 ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة ىالقضاء الإدار

 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة 
لحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد     سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار ا      

  . وبين جهاز المدينةبينهاجزءا لا يتجزأ من العقد المبرم 
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  لتزم المخصص لها بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع   ت -٣ادة ـم
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     

  ٢١٨٤هذا الشأن ، مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم         المتبعة فى   
قارى وإعداد  بيع وحدات مشروعات التطوير الع   بإدراج ضوابط  الخاص   ٢٠٢٢لسنة  

وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القـرار    الضوابط   هملحق للعقد المبرم يتضمن هذ    
   .واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

بالتعهد المقدم من وكيلها بإزالة كافـة المعوقـات   لتزم المخصص لها   ت -٤ادة ـم
ستـصدار  اقطعة الأرض قبل البدء فـى  بمقنن أوضاعها الوالإشغالات والمنشآت غير  

  .تراخيص البناء 
تلتزم المخصص لها بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتمـاد مـن    -٥ادة ـمـ

يذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير    جهاز المدينة على أن يكون تنف     
  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 

تلتزم المخصص لها بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحـد أقـصى       -٦ادة ـم
 .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

 الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة   لتزم المخصص لها بتقديم   ت -٧ادة ـمـ
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      

   .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
   بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات     تلتزم المخصص لها   -٨ادة ـم

 طبقًا لأحكام قـانون   بعد إزالة أية إشغالات فى الأرض     ستخراج التراخيص اللازمة لا 
  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم 
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) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة لتزم المخصص لها    ت -٩ادة ـم

 ووفقًا للاشتراطات لقرارمن ا  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       

  .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

اـدة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى   التزم المخصص له  ت - ١٠م

  . الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة حالة طلبها أو

اـدة  لتزم المخصص لها باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال    ت - ١١م

 .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 ـانتظار بتوفير أماكن المخصص لها لتزم  ت - ١٢ مادة   ا للـشروط  للسيارات طبقً

  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهقرارالمرفقة بال

اـدة  لتزم المخصص لها باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو    ت - ١٣م

  .المعمول به بالهيئة 

اـدة   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٤م

  .ه ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخص لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

   تخطيط وتقسيم باعتمادالمرفق 
  ) ب٢٣(قطعة الأرض رقم 

   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٠(الواقعة بالحوض رقم 

  علياء عبد القادر إبراهيم إبراهيم غنام/ للسيدة لمخصصة وا
   الهيئةمع، وفقًا للتعاقد المبرم ى  سكنى بمقابل عينمشروعلإقامة 

   ١٣/٨/٢٠٢٠بتاريخ 
  : المشروع مساحة

   . فدان٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠ إجمالى مساحة المشروع
  :مكونات المشروع 

ــصة  - ١ ــى المخص ــسكنية  للأالأراض ــى ال ــساحة  راض    ٢م٥٢٥٠بم
 مساحة أرض المـشروع ، ى من إجمال )٪٥٠( فدان وتمثل نسبة ١,٢٥٠ل أى ما يعاد  

ــالى  ــبإجم ــدور الأرض ــة بال ــساحة مبني ــادل  ٢م١٥٦٩,٧٥) F.P (ى م ــا يع ــدان٠,٣٧ بم ــل   ف وتمث
  . مساحة أرض المشروع ىمن إجمال )٪١٤,٩٥(نسبة 

 أى ما يعـادل    ٢م٢٢٦٩,٨٢ بمساحةالداخلية   المخصصة للطرق    ىالأراض -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢١,٦٢( وتمثل نسبة  فدان٠,٥٤٠
أى مـا يعـادل    ٢م٢٠٣٧,٤٣الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة      -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٩,٤٠( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٨٦

 دل أى مـا يعـا     ٢م٩٣٧,٥ بمساحةالخارجية   المخصصة للطرق    ىالأراض -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٣( وتمثل نسبة  فدان٠,٢٢٣
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أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة -

   أى مـا يعـادل    ٢م٥٢٥٠ بمـساحة     المخصصة للاستعمال الـسكنى    الأراضى

  مــساحة أرض المــشروع ،ى مــن إجمــال) ٪٥٠(فــدان وتمثــل نــسبة  ١,٢٥٠

ــى  ب ــدور الأرض ــة بال ــساحة مبني ــالى م ــادل ٢م١٥٦٩,٧٥ )F.P (إجم ــا يع ــدان٠,٣٧  بم ــل   ف وتمث

 وطبقًا لجدول قطع الأراضى ،مساحة أرض المشروع ى من إجمال )٪١٤,٩٥(بة  ـنس

  :التالى ك ةنيوالمساحة المب

  رقم القطعة
مساحة 

  )٢م(القطعة 
النسبة 
   ٪البنائية 

مساحة الدور 
) ٢م(الأرضى 
F.P  

فيلات (النموذج 
  ) سكنىنموذج/ 

عدد 
  الارتفاع  الوحدات

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠ ١

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠ ٢

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠ ٣

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠ ٤

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ٥

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ٦

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٣١٫٥٨  ٣٣١٫٤٢  ٧

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٢٧٫٠٣  ٣٨٧٫١٦  ٨

  أول+ أرضى   ١  منفصل  ١٠٤٫٦٥  ٣١٫٥٨  ٣٣١٫٤٢  ٩

  أول+ أرضى   ٢  نموذج سكنى  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ١٠

  أول+ أرضى   ٢  نموذج سكنى  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ١١

  أول+ أرضى   ٢  نموذج سكنى  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ١٢

  أول+ أرضى   ٢  نموذج سكنى  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ١٣

  أول+ أرضى   ٢  نموذج سكنى  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ١٤

  أول+ أرضى   ٢  نموذج سكنى  ١٠٤٫٦٥  ٢٩٫٩٠  ٣٥٠٫٠٠  ١٥

  -  ٢١    ١٥٦٩٫٧٥  -  ٥٢٥٠٫٠٠  الإجمالى
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  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد -ثانيا 

  (F.P)المساحة المبنية   بيانال
    بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى 
  أرض المشروع

  ٪١٤,٩٥  ١٥٦٩,٧٥ الإسكان 
  ٪٠,٠٥  ٥,٢٥ أمن وبواباتغرف 

  ٪ ١٥,٠٠  ١٥٧٥,٠٠  الإجمالي

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط

وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة
ً

  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩ بجلسته رقم 

 من إجمالى مساحة المشروع )٪١٥(  علىالنسبة البنائية المسموح بها لا تزيد) أ(  
  ) .خدمات+ إسكان (

بالإضافة إلى غرف ) أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان    ) ب(
  . مسلحة القوات الالسطح ، وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل

) رضى من مسطح الدور الأ ٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )ج(
مـن اللائحـة   ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمـادة   

وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .   بالمنطقة قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة

تـعمال الــسكنى   ) د( ــات المخصــصة للاسـ ــع أراضــى(ألا تزيــد أطــوال البلوك ــى ) قط  م٢٥٠عل
   يتم عمـل م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على   سةيمق

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩لـصادر بـرقم   م وطبقًا لقانون البناء ا١٥٠لا تزيد على   

  .ولائحته التنفيذية 
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يـلات ) ٪٤٠(علــى ض الــسكنية الــصغيرة لا تزيــد رالنــسبة البنائيــة داخــل قطعــة الأ) هـــ( للفـ
ــصلة ، بـ )٪٤٥( المنف ــصلة وشـ يـلات المت ــة   ه للفـ ــساحة قطع ــالى م ــن إجم ــصلة م  المت

   .)٪١٥(عن  ىالأرض وبما لا يتجاوز فى الإجمال
  .م كحد أدنى ٦كات لا تقل عن  المسافة بين البلو)و(
ن طول  وفى حال كا- ىم خلف٦ -ى م جانب٣ -ى  م أمام ٤: لفيلات  ل الردود) ز(

  . م٢,٥ الردود الجانبى فيسمح بعملم ٢٢,٥واجهة القطعة أقل من 
 يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا    ) ح(

  . )انتظار سيارات(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦ردود يتم ترك  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
وحدة سـكنية  / بواقع مكان سيارة   يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات     ) ى(

  . وتعديلاته للجراجات  المصرىلكودوبما لا يتعارض مع ا) كحد أدنى(
  والكثافة السكانية-فدان /  شخصا ٤٥ المسموح بها للمشروع ةنياالسكالكثافة ) ك( 

  .فدان /  شخصا ٣٧  بالمشروعالمحققة

  المالك  

  وائل محمد صلاح الدين السيد/م
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون )أول+ ى  رضأ (للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

   .افق لدور البدرومتوصيل المرعن مسئولية جهاز المدينة 
 يسمح بإقامة دور للبدروم يستخدم بالأنشطة المصرح بها بـدور البـدرومات      -٢

  ) .جراجات(
 ـ تلتزم   - ٣   قيـود الارتفـاع المفروضـة مـن قبـل وزارة      ب المـشروع  ةمالك

  .الدفاع للمنطقة 
٪ بحد أقـصى  ١٥ النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على  - ٤

  . أرض المشروع من مساحة
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٥

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦
 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت

حدات البنـاء المقفلـة    ولباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف
المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

 .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

 ـ علـى علياء عبد القـادر إبـراهيم إبـراهيم غنـام ،    / تتولى السيدة    -٧  وتنفيـذ  تـصميم  ا نفقته
 )رباء وتليفونـات وغـاز   وكهىور ىصحف ياه وصرم( من ات المرافق الداخلية شبك

بتـشغيل  تقـوم   وأن لمعتمدة من الهيئـة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً ، ى  بالمبان اوتوصيله
  .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

تنسيق الموقع من ممرات وشبكة       الخاصة اعلى نفقته   المشروع مالكةتتولى   -٨
 والأرصفة والتبليطات   دوراتلبرا وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة     ىالر

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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 ـ   المشروع مالكةتتولى   -٩  ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة       اعلى نفقته ا طبقً

  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 

 ـبالـسماح    لمشروع ا مالكةتتولى   - ١٠ الجهـاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء     ى لمهندس

 ـالف وكذا التفتـيش    ىللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و   ىالفنالتفتيش   ى ن

 مـن  ا للمواصفات والرسومات المقدمة   واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     

   .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة المالكة

مـن    ومواصفات أعمال الكهربـاء اعتماد رسومات  المشروع مالكةلى  تتو -١١

 .ء توزيع الكهربا ةشرك

فـى    الخاصة صيانة الأعمال الموضحة  اعلى نفقته المشروع   ةمالكتتولى   -١٢

  . )٩، ٨، ٧( اتالفقر

/ بمناطق الإسكان بواقع سـيارة   يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات        -١٣

ا لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات وتعديلاته واشـتراطات  وحدة سكنية ، وبم  

   .الجهات المعنية

  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا           -١٤

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 شبكة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال    المشروع  مالكة   تلتزم   - ١٥

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

   يتم الالتزام بالبرنامج الزمنى المقـدم مـن مالـك المـشروع والمعتمـد          - ١٦

  .من جهاز المدينة 
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  . يتم الالتزام بأخذ موافقة جهات الاختصاص قبل البدء فى التنفيذ - ١٧
  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  ريتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصاد         -١٨

 والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته      ،ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  المالك

  وائل محمد صلاح الدين السيد/ عنها م
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ١٢٥ى رقـم قــرار وزار

  ٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  )٥ ، ٣ (ى الأرض رقمقطعتىتخطيط وتقسيم  باعتماد

   )٢م٤٢٠٠٠(بما يعادل ) أفدنة ١٠(بمساحة 
   أكتوبر٦الواقعة بالحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينة 

  المخصصة لشركة أم الخير لاستصلاح واستزراع الأراضى
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

رة هيئـة   بتشكيل مجلـس إدا ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛

عتمـاد  ن اأ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أكرة المعروضة بشافقة على المذ  بالمو
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 ضوء ىفالأراضى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛المذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً ب وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          

  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          
 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       

 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤ها وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحت  
 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر، واشـتملت تلـك          ٣١٢٠وبمساحة  

الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          
 بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــاريخ     ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــات   ٩/٨/٢٠٢١وعل ــة المجتمع يـن هيئ ــة  بـ العمراني
ويمثلها فى التوقيـع  ) م.م.ش(وشركة أم الخير لاستصلاح واستزراع الأراضى       الجديدة

ــسيد  ــى لقطع    / ال ــرحمن الحنط ــد ال ــن عب ــد ب ــة حم ــىمعاوي ــى  الأرض ت ــساحة) ٥،٣(رقم   بم
ــة ١٠( ــادل   )أفدن ــا يع ــة   ) ٢م٤٢٠٠٠(بم ــضر بمدين ــالحزام الأخ ــصحراوى ب ــالحوض ال ــة ب  ٦الواقع

كنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغيير نـشاط قطعـة الأرض    لإقامة نشاط س   أكتوبر
  من استصلاح زراعى إلى سكنى ؛

مبارك بن عبد االله بن محمد الـصيعرى الـوارد   / وعلى الطلب المقدم من السيد   
  معاوية حمـد بـن   /  بصفته وكيلاً عن السيد      ١٤/٦/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٢٦١٠(برقم  

 بـشأن  ٢٠٢٢لـسنة  ) ب(حرف ) ١١٧٩(م عبد الرحمن الحنطى بموجب التوكيل رق  
) ٥، ٣(استصدار القرار الوزارى واعتماد التخطيط والتقسيم لقطعتى الأرض رقمـى      

 أكتـوبر  ٦بمنطقة الحزام الأخضر بمدينة  ) ٢م٤٢٠٠٠(بما يعادل   ) أفدنة ١٠(بمساحة  
  والمرفق به التعهدات والتفويضات اللازمة للسير فى الإجراءات ؛
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   ؛٢٨/٧/٢٠٢٢زمنى المقدم للمشروع عاليه المعتمد من الهيئة بتاريخ وعلى البرنامج ال
 ٢٤/٨/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٣٩٠١١(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       

لوحـات للمخطـط العـام لقطعـة     ) ٧( أكتوبر والمرفق به عدد ٦لجهاز تنمية مدينة   
  الأرض عالية للمراجعة والاعتماد ؛

  )٤١٩٤٤٩( أكتـوبر الــوارد بــرقم  ٦ وعلـى كتــاب جهـاز تنميــة مدينــة  
ه إلى الشركة عاليه لموافاة جهاز المدينة برفـع مـساحى   وج الم١٧/٩/٢٠٢٢بتاريخ  

  حديث وموقف تنفيذى للأرض محل الطلب حتى يتسنى استكمال الإجراءات ؛
وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          

ــرقم رى واستــصدار القــرار الــوزا ــشروع عاليــه والــواردة ب   )٤٢٢٣٥٨(للم
   ؛٢٢/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

  )٤٢٧٦٢٥( أكتـوبر الــوارد بــرقم  ٦وعلـى كتــاب جهـاز تنميــة مدينــة   
لوحات للمخطط العام لقطعة الأرض عاليه ) ٧( المرفق به عدد ٣١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 

  بعد المراجعة والاعتماد ومرفق به موقف كامل ؛
   قطعة الأرض ؛والموقعة من وكيل المخصص لهقدمة وعلى التعهدات الم

القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
  ت والرسـومات المقدمـة   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندا    ٦الجديدة وجهاز مدينة    

ــى  مــن تـزراع الأراض ــصلاح واسـ ــر لاست ــركة أم الخي ــسيم  ش يـط وتق ــاد تخطـ ــى باعتم    الأرضقطعت
ــ ــة ١٠(بمــساحة  ) ٥،٣ (ىرقم ــادل  ) أفدن ــالحوض )٢م٤٢٠٠٠(بمــا يع  الــصحراوى   الواقعــة ب

 ـ  ،سـكنى بمقابـل عينـى     أكتـوبر لإقامـة مـشروع   ٦بالحزام الأخضر بمدينة    قـانون   ا لأحكـام ووفقً
  ىالـوزار التنفيذيـة والقـرار     ولائحته۲۰۰۸ لسنة  ١١٩رقم   الصادر بالقانون  اءالبن

  )١٢٩( وقرار مجلس إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته رقـم         ۲۰۰۹لسنة   ٢٣٢رقم  
  ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ 

ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــى مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرارنتهية بطلب  والم٢٥/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات
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ـــرر  ــ  :قــ

ـــادة  ــد- ١م ــسيم قطع  يعتم يـط وتق ــى تخطـ ــت ــساحة ) ٥،٣ (ى الأرض رقم ــة ١٠(بم   )أفدن

  الواقعـة بـالحوض   )  مربـع   متـر  ثنـان وأربعـون ألـف     ا (٢م٤٢٠٠٠بما يعادل   
 أكتـوبر والمخصـصة لـشركة أم الخيـر       ٦الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينـة      

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلـك  ) م.م.ش(ضى اتصلاح واستزراع الأر  لاس
  الموضـحة علـى الخريطـة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم        طبقًا للحدود   

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٩/٨/٢٠٢١بتاريخ 

هيئة وجهـاز  استمرار التعامل مع ال بمنهاالموقع  بالتعهد   الشركةلتزم  ت -٢ادة ـم

القـضاء   فى تاريخ سابق على صدور حكـم محكمـة      االمدينة وفقًا للطلب المقدم منه    
 لسنة ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام   ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة   ىالإدار

 ق ، وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض بنـشاط    ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠
 المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد     سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم      

  . وبين جهاز المدينةبينهاجزءا لا يتجزأ من العقد المبرم 

   بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع      الشركةتلتزم   -٣ادة ـمـ

أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     
ن ، وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غيـر المقـنن        المتبعة فى هذا الشأ   

أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس          
 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مـشروعات       ٢٠٢٢لسنة  ) ٢١٨٤(الوزراء رقم   

ى حالة مخالفـة  التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط وف      
   .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
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٣٤

 بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط   الشركةتلتزم   -٤ادة ـمـ
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال    بتقديم الرسومات   الشركةتلتزم   -٥ادة ـم
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى       

   .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
للمشروع على أن يكون تنفيـذ  المعتمد تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى    -٦ادة ـم

 - مصدر مياه إنشائى ( ل خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية المشروع خلا
  ) .طريق ممهد

 ـ -٧ادة ـمـ    بموافــاة جهــاز المدينـة المخــتص بالمــستندات شركةتلتــزم ال
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم         

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

مـن  ) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة   الشركةتزم لت -٨ادة ـم
 ووفقًـا للاشـتراطات    من القرار  )٧(القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة       

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       
  . الإجراءات القانونية المناسبة وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ

اـدة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها الشركة تلتزم   - ٩مـ
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة   باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شـبكة    الشركةلتزم  ت - ١٠مـ
 .قومى لتنظيم الاتصالات الاتصالات بالمشروع من الجهاز ال

اـدة  ـ انتظـار  بتوفير أمـاكن    الشركةلتزم  ت - ١١ م   ا للـشروط  للـسيارات طبقً
  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار
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٣٥

اـدة     باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول الشركةتلتزم  - ١٢م
  .به بالهيئة 

اـدة  قائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى    ينشر هذا القرار فى الو- ١٣م
  .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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٣٦

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
   للمشروع تقسيمالتخطيط وبشأن اعتماد ال

  )٣،٥(لأرض رقم  اتىقطعب
  أفدنة ١٠ بما يعادل ٢م٤٢٠٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة الصحراوىحوض الواقعة ب
  شركة أم الخير لاستصلاح واستزراع الأراضى / للسادةوالمخصصة 

  معاوية حمد بن عبد الرحمن الحنطى ،/ م ويمثلها فى التوقيع السيد .م.شركة ش
   وسيادته ، وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئةى عين سكنى بمقابل نشاطلإقامة 

   ٩/٨/٢٠٢١بتاريخ 
  :المساحة المخصصة للإسكان 

أى ما يعادل   ) ٢م١٩٠١١,٤٠(الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      
 من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، وطبقًـا   ٪٤٥,٢٦وتمثل نسبة   )  فدان ٤,٥٢٦(

  :للجدول المرفق 
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٣٧
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٣٨

   لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضرلبنائيةالاشتراطات ا
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  ٪١٥ عن على مستوى المشروع بالكاملالنسبة البنائية المسموح بها  لا تزيد    -١
  . من إجمالى مساحة المشروع

  معلا يتعارض، وبما ) أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان  -٢
  . ارتفاع القوات المسلحة بالمنطقةقيود 

الـدور  ب  المبنىمسطحال من ٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        -٣
) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقـم        ) الأرضى

 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩من اللائحة التنفيذيـة لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم          
وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات          ، وتعديلاتهما

  .  المسلحة بالمنطقة 
ــسكنى    -٤ تـعمال ال ــصة للاسـ ــات المخص ــوال البلوك ــد أط ــى(ألا تزي ــع أراض ــن) قط  م٢٥٠ ع

   يتم عمـل م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على   سةيمق
   المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك  م وتكون ٦ممر بعرض لا يقل عن      

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم   ١٥٠لا تزيد على   
   . وتعديلاتهماولائحته التنفيذية

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن -٥
الأرض داخل قطعـة  ى م خلف ٦ -ى  م جانب ٣ -ى  م أمام ٤:  الفيلات    الردود -٦

  .ر أو حد الجار م من ناحية السو٦السكنية و
يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا       -٧

  ) .انتظار سياراتجراجات (
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٣٩

  للفيلات المتصلة وشبه٪٤٥ للفيلات المنفصلة و٪٤٠ على النسبة البنائية لا تزيد -٨
يتجاوز النـسب  المتصلة والنماذج السكنية بكل قطعة أرض سكنية وبما لا        

  . من إجمالى مساحة المشروع ٪١٥البنائية الإجمالية 
لأرض المشروع حتى حد م كحد أدنى من الحدود الخارجية   ٦ يتم ترك ردود     -٩

  . المحيطة أو حدود الجار  الخارجية المطلة على الطرقالمبانى
  لكـود المـصرى  طبقًـا ل   يتم الالتزام بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات       -١٠

  .ات وتعديلاته للجراج
 يلتزم العميل بتقديم برنامج زمنى لتنفيذ كامل مكونات المشروع يعتمد مـن         -١١

  .جهاز المدينة قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء 
 يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفـة      - ١٢

النـسبة   وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكـون ضـمن    ٢م٩ علىالواحدة  
  ) .٪١٥(البنائية المسموح بها للمشروع 

  والكثافة السكانية- افدانً/  شخصا ٤٥ المسموح بها للمشروع نيةالسكالكثافة  -١٣
  .فدانًا /  شخصا ٢١المحققة 

  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد
  جدول النسب البنائية للمشروع

 (F.P)ضى مساحة الدور الأر  النمط

   م٥٦٩١,٤٥ )فيلات سكنية(سكنى 
   م١٨ ) غرفة أمن٢عدد (غرف أمن 

   م٥٩٠,٥٥  مبنى تجارى
  ٢ م٦٣٠٠  الإجمالى

لنسبة  إجمالى مساحة الأرض ا
مسموح بها    ٪١٥البنائية ال

يتعهد المالك بسداد العلاوة المقررة نظير إضافة خدمات تجارية وكذا تخديمها من     
  .ار تراخيص مبانى لتلك المنطقة الخارج قبل استصد
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٤٠

   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون )أول+ ى  رضأ (للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

  .مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم 
  ) .جراجات(ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدورالبدرومات 

م ، . لاستصلاح واستزراع الأراضى شركة م  شركة أم الخير  / السادة  لتزم   ي - ٢
  .الدفاع للمنطقة  بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة

٪ بحد أقـصى  ١٥ النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على  - ٣
  .من مساحة أرض المشروع 

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية طح مرافق الخدمات بدور الس    -٥
 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت

 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف
الـدور  من المسطح المبنى ب )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

) ١١٩(من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصار برقم ) ١٠٤(الأرضى طبقًا للمادة رقم    
 وتعديلاتهما ، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها مـن قبـل    ٢٠٠٨لسنة  

  .القوات المسلحة بالمنطقة 
ف اه وصـر ي ممن ات المرافق الداخلية شبكوتنفيذ تصميم  نفقته  على يتولى المالك  -٦
 ـ، ى بالمبان ا وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله   ىور ىصح ا للرسـومات  وذلك طبقً

  . بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها يقوم المالك وأن لمعتمدة من الهيئةا
 ىالـر تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة         الخاصة على نفقته  تولى المالك ي -٧

 والأرصـفة والتبليطـات     دوراتالبـر  وتنفيذ ت المشاة وأعمدة الإنارة الداخلية لممرا   
 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة        على نفقتـه   تولى المالك ي -٨ للرسـومات  ا طبقً
  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 
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٤١

 المالـك علــى نفقتـه بتنفيـذ مكونــات المـشروع وفقًـا لبرنــامج الزمنـى المقـدم مـنـهم         يلتـزم - ٩
  .والمعتمد من الهيئة 

 ـبالسماح  يلتزم المالك على نفقتـه    - ١٠ الجهـاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء     ى لمهندس
 ـالف وكذا التفتـيش    ىللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و   ىالفنالتفتيش   ى ن

  ا للمواصـفات والرسـومات المقدمـة      ينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً    واعتماد الع 
   .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة الملاكمن 

  ةمـن شـرك    ومواصفات أعمال الكهربـاء   اعتماد رسومات  يتولى المالك  -١١
 .ء توزيع الكهربا

  اتفـى الفقـر   الخاصة صيانة الأعمال الموضحة يتولى المالك على نفقته    -١٢
)٨، ٧، ٦( .  

لكـود  طبقًـا ل يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان        -١٣
  .المصرى للجراجات وتعديلاته 

  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر         -١٤
 والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته  ، ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  )إمــضـاء( 
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٤٢



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

٤٣
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٤٤

  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ١٢٦قــرار وزارى رقـم 

  ٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  )١/ أ٣(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  ٢م٢١٠٠٠بما يعادل ) أفدنة ٥(بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٢(م الواقعة بالحوض رق

  محمود عبد العزيز جبر محمد أبو جلهوم/ المخصصة للسيد
)بموقع بديل(لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى   

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
يـس الجمهو  ــرار رئـ ــى ق ــم وعل ــة رق ــسنة ٩٤ري ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء رقم ا لأحكام قانون العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(بجلسته رقم الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة  
 إلغـاء  تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

وء  ضى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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٤٥

  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
التعامل مع السادة المتعـاملين  بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب        

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر    ٦على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة   
 أكتوبر وبمـساحة  ٦ فدانًا بمدينة ١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر، واشتملت تلك الضوابط ببنـدها     ٣١٢٠
 على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛العاشر 

 بين هيئة المجتمعات العمرانية ١٤/١١/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 
) ١/ أ٣( لقطعة الأرض رقم محمود عبد العزيز جبر محمد أبو جلهوم      / يدوالسالجديدة  
  بالحزام الأخضر)١٢(لواقعة بالحوض رقم     ا ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   ) أفدنة ٥(بمساحة  
مع الاتفاق على تغيير ، ) بموقع بديل ( سكنى بمقابل عينىلإقامة نشاط  أكتوبر ٦بمدينة  

  ؛نی ك سى إلىزراعاستصلاح من ض نشاط قطعة الأر
) ٤٢٤٨٤٥(وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الوارد بـرقم           

ض المستندات اللازمة لاستخراج القرار الوزارى المرفق به بع  ٢٤/١١/٢٠٢٢بتاريخ  
   ؛باعتماد المخطط الخاص بالمشروع

) ٤٢٦٥٦٦(وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الوارد بـرقم           
 المرفق به اللوحات النهائية للمشروع ، وذلك لاستخراج القرار ١٧/١٢/٢٠٢٢بتاريخ  

  ه ؛الوزارى باعتماد تخطيط وتقسيم المشروع أعلا
 ٣/١/٢٠٢٣بتاريخ ) ٢٥٤( أكتوبر رقم   ٦وعلى خطاب كتاب جهاز تنمية مدينة       

  المرفق به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع وكامل موقف المشروع ؛
  وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة         

   ؛١٦/١/٢٠٢٣بتاريخ شروع الواردة واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم للم
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٤٦

   ؛المخصص له قطعة الأرض وكيل  منالتعهدات المقدمة والموقعةوعلى 
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
رانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العم      

 /يدالسمن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة    ٦الجديدة وجهاز مدينة    
  باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض     محمود عبد العزيز جبر محمد أبو جلهوم   

 بالحزام )١٢( الواقعة بالحوض رقم ۲م٢١٠٠٠بما يعادل )  أفدنة٥(بمساحة ) ١/ أ٣(رقم 
 ـ ،) بموقع بـديل  ( سكنى بمقابل عينى  قامة مشروع لإ  أكتوبر ٦بمدينة   الأخضر ا ووفقً
التنفيذيـة والقــرار    ولائحتـه ۲۰۰۸لــسنة  ١١٩رقـم   بالقـانون الـصادر   قـانون البنــاء  لأحكـام 
ــوزار ــم ى ال ــسنة ٢٣٢رق ــسته   ۲۰۰۹ ل ــصادر بجل ــة ال ــس إدارة الهيئ ــرار مجل   وق

 ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 
 قطاع التخطيطسيد الوزير المشرف على معاون ال  مهندس.  د السيدوعلى مذكرة   

  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٥/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات
ـــرر  ــ  :قــ

اـدة    )أفدنـة  ٥(بمساحة ) ١/ أ٣(رقم تخطيط وتقسيم قطعة الأرض  يعتمد   - ١مـ
 )١٢( رقـم  الواقعة بالحوض ) واحد وعشرون ألف متر مربع    ( ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   

 محمـود عبـد العزيـز جبـر محمـد أبـو جلهـوم       /  والمخصـصة للـسيد    أكتـوبر  ٦بمدينـة    بالحزام الأخضر 
 وذلك طبقًا للحدود الموضحة علـى  ،) بموقع بديل(عينى  سكنى بمقابل مشروعلإقامة  

التـى تعتبـر    ، و١٤/١١/٢٠٢٢الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتـاريخ      
  .القرار لهذا  مكملة جميعها
يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة       -٢ادة ـم

وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء    
،  ق٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥فـى الـدعاوى أرقـام     ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    

 وبذات أسلوب التعامـل واسـتغلال    ق ،٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧
الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار       

   .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة
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٤٧

  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع   -٣ادة ـمـ
ا للقواعد والـضوابط  شروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًأو الإعلان عن الم   

مقـنن  الغيـر   المعوقات والإشغالات والمنـشآت     المتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة     
أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس      

ط بيع وحدات مـشروعات     الخاص بإدراج ضواب   ٢٠٢٢لسنة  ) ٢١٨٤(الوزراء رقم   
التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة       

   .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـمـ

  .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا قيودوبشرط عدم تجاوز 
يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة       -٥ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      
   .يذالزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنف

يلتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع على أن يكـون      -٦ادة ـمـ
مـصدر ميـاه   (تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية     

  ) . طريق ممهد-إنشائى 
  يلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات       -٧ادة ـمـ

 ١١٩ طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم       اللازمة لاستخراج التراخيص  
 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة له لتزم المخصص   ي -٨ادة ـمـ
 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمـد ، وفـى     المرفقة والغرض المخصص له   
   .حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة    -٩ادة ـم
  . طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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٤٨

يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال    -١٠ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

يلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط       -١١ادة ـم
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

زم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو      يلت -١٢ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليوم التـال ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار    ي -١٣ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ هندسم.د.أ
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٤٩

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

   ٢م٢١٠٠٠بمساحة ) ١/ أ٣(المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٢(الواقعة بالحوض رقم ) أفدنة ٥(بما يعادل 

  محمود عبد العزيز جبر محمد أبو جلهوم/ والمخصصة للسيد
  بموقع بديل ، بمقابل عينى سكنى مشروعقامة لإ

  ١٤/١١/٢٠٢٢بتاريخ مع الهيئة وفقًا للتعاقد المبرم 
  : المشروع مساحة

  . أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 

 أى ما يعـادل    ٢م١٠٥٠٠ بمساحة   للأراضى السكنية  الأراضى المخصصة    -١

بإجمالى مـساحة   من إجمالى مساحة أرض المشروع ،) ٪٥٠ ( فدان وتمثل نسبة  ٢,٥

 )٪١٤,٩٦(وتمثل نسبة   فدان ٠,٧٥ بما يعادل    ٢م٣١٤١) F.P(مبنية بالدور الأرضى    

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

   أى ما يعـادل    ٢م٧١٠٥,٥٧بمساحة   الداخليةالأراضى المخصصة للطرق     -٢

  .ى مساحة أرض المشروع من إجمال) ٪٣٣,٨٤( وتمثل نسبة فدان ١,٦٩٢

 أى ما يعادل ٢م٢٤٤٧,٩٣الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة      -٣

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١١,٦٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٨٣

   أى مـا يعـادل    ٢م٩٣٧,٥بمساحة  الأراضى المخصصة للطرق الخارجية      -٤

  .ض المشروع من إجمالى مساحة أر) ٪٤,٤٦( وتمثل نسبة  فدان٠,٢٢٣
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٥٠

أولا
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة: 
ــصة   ــى المخص ــسكنية الأراض ــى ال ــساحة للأراض ــادل  ٢م١٠٥٠٠ بم ــا يع ــدان٢,٥ أى م   ف

من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مساحة مبنية بالدور ) ٪٥٠(وتمثل نسبة 
مـن إجمـالى   ) ٪١٤,٩٦( وتمثل نسبة  فدان٠,٧٥ بما يعادل    ٣١٤١) F.P(الأرضى  

  :التالى والمساحة المبنية ساحة أرض المشروع ، وطبقًا لجدول قطع الأراضى م
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  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد -ثانيا 

  (F.P)المساحة المبنية   البيان
    بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى 
  أرض المشروع

  ٪١٤,٩٦  ٣١٤١,٠٠ الإسكان 
  ٪٠,٠٤  ٩,٠٠ بات وبواأمنغرف 

  ٪ ١٥,٠٠  ٣١٥٠,٠٠  الإجمالي

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط

وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 
ً

  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 من إجمالى مساحة المشروع ٪١٥النسبة البنائية المسموح بها لا تزيد عن       ) أ(  
  ) .خدمات+ إسكان (

، بالإضافة إلى غرف ) أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان ) ب(
  .  القوات المسلحةالسطح ، وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل

)  من مسطح الدور الأرضى ٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )ج(
من اللائحة ) ١٠٤(دة رقم بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للما         

وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .  قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

تـعمال الــسكنى   ) د( ــات المخصــصة للاسـ ــع أراضــى(ألا تزيــد أطــوال البلوك ــى ) قط  م٢٥٠عل
   يتم عمـل م٢٥٠الة زيادة طول البلوك على  من محور البلوك وفى ح  مقاسة

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم   ١٥٠لا تزيد على   

  .ولائحته التنفيذية 
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٥٢

٪ ٤٠ ض السكنية الصغيرة لا تزيـد عـن      الأر النسبة البنائية داخل قطعة   ) هـ(
 للفيلات المتصلة وشبة المتـصلة مـن إجمـالى     ٪٤٥،   فيلات المنفصلة لل

   .٪١٥ ى عنوبما لا يتجاوز فى الإجمال مساحة قطعة الأرض
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
 وفى حال كان طول -ى م خلف٦ -ى م جانب٣ -ى  م أمام ٤: فيلات  لل الردود) ز(

  . م٢,٥م فيسمح بعمل الردود الجانبى ٢٢,٥ أقل من قطعة الأرضواجهة 
يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا     ) ح(

  ) .انتظار سيارات(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
وحدة سـكنية  /  بواقع مكان سيارة  وفير أماكن انتظار سيارات   يتم الالتزام بت  ) ى(

  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات وتعديلاته ) كحد أدنى(
 والكثافـة  - الفـدان /  شخصا ٤٥الكثافة السكانية المسموح بها للمشروع      ) ك (

   .الفدان/  شخصا ٣٠السكانية المحققة بالمشروع 
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   العامةالاشتراطات 
ويسمح بإقامة دور البـدروم     ،   )أول+ ى  رضأ ( للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

   .بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم

 يسمح بإقامة دور للبدروم يستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البـدرومات         - ٢

  ) .جراجات(

  . وزارة الدفاع للمنطقة  بقيود الارتفاع المفروضة من قبل المشروعمالكلتزم ي -٣

بحد أقصى ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على      -٤

   .من مساحة أرض المشروع

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٥

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦

 ـ    أعلى سطح البناء مثل آبا       لا تكـون  ىر السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة   ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  

المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

 .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

 تـصميم  على نفقته العزيز جبر محمد أبو جلهوم ،  محمود عبد   / يدالستولى   ي -٧

ى وكهربـاء وتليفونـات   ورى صـح ف مياه وصر من ات المرافق الداخلية شبك وتنفيذ

 وأن يقوم بتـشغيل  لمعتمدة من الهيئةا للرسومات ا وذلك طبقً  ى بالمبان اوتوصيله وغاز

 .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 
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تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة     نفقته الخاصة  على  المشروع مالكيتولى   -٨

البردورات والأرصفة والتبليطات   وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    ى  الر

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصـفها  تنفيـذ الطـرق الداخليـة      على نفقته الخاصـة    مالك المشروع يتولى   -٩ ا طبقً

  .يةبالطرق الرئيس الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة ات والمواصفات المعتمدة للرسوم

الجهاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء     ى  بالسماح لمهندس  مالك المشروع يلتزم   -١٠

 ـفى وكذا التفتـيش ال  للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  التفتيش الفن  ى ن

 ـا للمواصفات والرسومات المقدمة   وفقً واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق      ه من

  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

   ومواصـفات أعمـال الكهربـاء    اعتماد رسـومات   مالك المشروع يتولى   -١١

  .ء توزيع الكهرباة من شرك

  على نفقته الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة     مالك المشروعيتولى   -١٢

  . )٩، ٨، ٧ (اتفى الفقر

   بمنـاطق الإسـكان بواقـع   لتزام بتوفير أمـاكن انتظـار سـيارات    يتم الا  -١٣

  للجراجـات وتعديلاتـه  وحدة سكنية ، وبما لا يتعارض مع الكود المـصرى   / سيارة  

   .واشتراطات الجهات المعنية

  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا           -١٤

  . الجهات المختصة أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من
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 باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شـبكة  مالك المشروع يلتزم   - ١٥

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

   يتم الالتزام بالبرنامج الزمنى المقـدم مـن مالـك المـشروع والمعتمـد          - ١٦

  .من جهاز المدينة 

  .ات الاختصاص قبل البدء فى التنفيذ  يتم الالتزام بأخذ موافقة جه- ١٧

 ـ       بقانونالالتزام   يتم -١٨   ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩رقم   البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة     ،  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )مـضـــاء إ( 

  طرف ثان
  )مـضـــاء إ( 
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  ة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزار
  ٢٠٢٣ لسنة ١٢٧قــرار وزارى رقـم 

  ٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  باعتماد تعديل المخطط العام المقدم من شركة الاهلي للتنمية العقارية

  ضمن المرحلة الثالثة) CRG - CRL - CRK(لقطع الاراضي ارقام 
   )یتيمستقبل س( شروع ضمن المرحلة الأولى من م) ARH(وقطعة الأرض رقم 

   شركة المستقبل للتنمية العمرانية بالامتداد الشرقي لمدينة القاهرة الجديدةملك
  )٢٠١٩ لسنة ٣٣٩( و ) ٢٠١٨ لسنة ٨٨٧ (ى اعتماده بالقرارين الوزاريين رقموالسابق
  )٢٠٢٢ لسنة ٦١٤(و ) ٢٠٢١ لسنة ٣١١( بالقرارين الوزاريين رقمي والمعدل

  من المرحلة الرابعة) أ(طط التفصيلي للمنطقة  اعتماد المخوكذا
   المناطق الثانية والثالثة والرابعة من المرحلة السابعة من مراحل تنمية المشروعو

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹ون البناء الصادر بالقانون رقم وعلى قان

  . ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢ قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم وعلى
 ـ بشان اعتبار الأ٢٠٠٢لسنة  ) ٢٢٧(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم       ى راض

 جديـدة واللازمـة للامتـداد   المملوكة للدولة من مناطق إقامة المجتمعات العمرانية ال    
  ؛لمدينة القاهرة الجديدة ى الشرق

ولـى   والمتضمن بمادته الأ٢٠٠٤ لسنة ٣٥٦وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم     
 لمدينـةى المخصصة للامتداد الشرقى  فدان من الاراض  ١٠٩١١,٤٧استنزال مساحة   

 ٢٠٠٢نة لـس ) ۲۲۷( الجديدة والصادر بشأنها قرار رئيس الجمهوريـة رقـم     القاهرة
  ؛" عثمان احمد عثمان وشركاه"لعرب تخصيصها لشركة المقاولون ا
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 بتشكيل مجلس إدارة هيئـة  ٢٠٠٦لسنه ) ٤٨(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛عمرانية الجديدة المجتمعات ال

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨لسنة ) ٢٦٩(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
  بتعيـين وزيـر الإسـكان   ٢٠١٩لسنة ) ٩٤(قم  قرار رئيس الجمهورية ر   وعلى

  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 بشأن اعتمـاد القواعـد     ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ۲۳۲(رقم  ى   القرار الوزار  وعلى

 والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات         
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩( قانون البناء رقم لأحكام الجديدة وفقا العمرانية

 بالامتـداد  الأرض لقطعـة  ١٦/٢/٢٠٠٥وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ   
  فـدان ١٠٩١١,٤٧ من الطبيعـة  هقاهرة الجديدة بمساحة فعلية مقاس    لمدينة ال ى  الشرق
  ؛ المقاولون العرب لشركة

 لقطعة الأرض ٢٨/٣/٢٠٠٦بتاريخ  ٨٩٤المسجل برقم   النهائى عقد البيع    وعلى
 ـ فدان لشركة المقاولون ال١٠٨٩,٠٤عاليه بمساحة     ـعث"رب ع   عــثمان مـد ان أحم

  ؛مكتب توثيق شمال القاهرة " وشركاه
 )٢ م٤٥٨۳۲۸۱۸،۸۲( وعلــى عقــد البيــع النهـــائى والمــسجل لقطعــة الأرض بمـــساحة      

ــار ــشهر العق ــتو(ى بال ــصرثي ــة ن ــ) ق مدين ــاريخ ٤١٠٨رقم ب   ٤/٨/٢٠٠٧ بت
" ع ئطرف أول بـا "شركة المقاولون العرب عثمان احمد عثمان وشركاه       / السادة من
   ؛"ىى مشترطرف ثان"شركة المستقبل للتنمية العمرانية / السادة  ىإل

 باعتماد المخطـط العـام   ۲۰۰۸/۲/۱۳بتاريخ ) ٦٥(رقم ى وعلى القرار الوزار 
 متكاملة ة لإقامة مدينة سكنيةللمشروع المقـدم مـن شـركة المستقبل للتنمية العمراني      

حة امـس ى بمنطقة شرق مدينة القاهرة الجديـدة بإجمـال      ) مدينة المستقبل   ( الخدمات  
 الـشروط   فدان وذلك طبقا للحدود الموضحة علـى الخريطـة وقائمـة    ١٠٩١١,٤٧

  ٤رقـم  ى  والقـرار الـوزار    ٢٠٠٤ لـسنة    ٣٥٦رقم  ى  المرفقتين والقرار الجمهور  
   والعقـد المـشهر  ٢٨/٣/٢٠٠٦ بتـاريخ  ٨٩٤جل بـرقم    والعقد المـس   ٢٠٠٦لسنة  
   ؛تعتبر مكملة لهذا القرارى  والت٤/٨/٢٠٠٧ بتاريخ ٤١٠٨ برقم
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 باعتمـاد المخطـط   ۲۰۰۸/۳/۲۷ خيبتـار ) ۱۱۷( رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
  ى نـص والـذ ) مستقبل سيتى ( للمرحلة الأولى من مراحل تنمية مشروع      ى  التفصيل

 الـصادر  ٢٠٠٨لسنة ) ٦٥(رقم ى راعاة أحكام القرار الوزارمع م" ى  الاول مادتهى  ف
 عتماد المخطط العام لمـشروع مدينـة سـكنية متكاملـة    ا بشأن ۲۰۰۸/۲/۱۳بتاريخ  
من مراحل تنمية ى ولللمرحلة الأى ، يعتمد المخطط التفصيل) مدينة المستقبل  (الخدمات

 فـدان  ١٤٨٩,٥٨ ساحةبم) متكاملى لإقامة تجمع عمران(المشروع المقدم من الشركة   
  ؛نطقة شرق مدينة القاهرة الجديدة بم

 ٢٣/١٢/٢٠١٤ بتـاريخ  ٣٣٣٩١ كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم  وعلى
ــاع   ــضمنة قيــود الارتف ــة والمت ــة العــسكرية النهائي ـــه الموافق ــة مرفـــق ب ــشروع لجهــاز المدين  للم

 لعمـل بموجـب تلـك الارتفاعـات     علـى الخريطـة الملونـة المرفقـة بالخطـاب للتنبيـه نحـو ا            والموضحة
   الهيئة فيما يخص الارتفاعات ؛والتنسيق مع الشركة لاستكمال سداد مستحقات

 ٣٠/٧/٢٠١٥ بتاريخ ٢٥٦٠٩وعلى كتاب رئيس الإدارة المركزية للمرافق رقم       
 الإدارية بشأن الاجتماع المنعقد لدراسـة تنفيذ الطرق الخاصة بخدمـة موقع العاصمة   

التزام شركة المستقبل للتنمية العمرانية تحمل تكلفة تنفيذ الطريـق    " نالجديدة وقد تضم  
  ؛رض مشروعها أى الجزء المار بف

 بتعـديل الاشـتراطات   ١٩/٩/٢٠١٥ بتـاريخ  ٤٧٥وعلى القرار الوزارى رقم     
   : تىطات التفصيلية للمشروع لتصبح كالآالبنائية للمخط

صى من إجمالى مـساحة  ٪ كحد اق٢٨,٤١ الخدمات بالمشروع لا تزيد عن     نسب
   : المشروع موزعة كالتالى

  ى كحـد اقـص   ٪٢٢,٧١جاورات  الم خدمات مركز المدينة ومراكز الأحياء و      )أ( 
 بالقرار مساحة المشروع وتطبق عليها الاشتراطات البنائية الواردةى من إجمال

  ؛ طبقا لنوعية كل نشاط ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم ى الوزار
مساحة المـشروع  ى من إجمال ى  قصأ كحد   ٪٥,٧ط  اطق الاستخدام المختل   من )ب(

 الواحـدة  مساحة قطعة الأرضى  من إجمال٪٤٥ F.Pباشتراطات بنائيـة لـ  
والأول ى الدور الارض"  أدوار متكررة   ٥+  ىأرضدور  + بدروم  " وارتفاع  

ى سـكن  ، والـدور الخـامس  ى ، والدور الثالث والرابع إدارى  تجارى  والثان
   ؛قة الجهات المعنية بشأن الارتفاعات المطلوبةوبشرط الحصول على مواف
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  ؛ أقصىفدان كحد /  شخص ۱۰۰لمشروع  السكانية العامة لالكثافة
  ى يرد به نص فتطبق عليه الاشتراطات البنائية الـواردة بـالقرار الـوزار      لم ما

   ؛٢٠٠٩ة  لسن٢٣٢رقم 
مخطط  باعتماد تعديل ال ١٥/١٠/٢٠١٥ بتاريخ   ٥٠٢رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

 ـ(العام الكامل للمشروع المخصص لشركة المستقبل للتنمية العمرانية           ) یتيمستقبل س
  ؛ فدان ١٠٩١١,٤٧على مساحة 

نائب رئيس هيئة عمليات القوات المسلحة بشأن / ح  .وعلى خطاب السيد اللواء أ    
 الارتفـاع   بتعديل قيـد١٦/١٢/٢٠١٥بتاريخ ) ٤١٧٨/٢٠١٥(الموافقة العسكرية رقم  

لمدينة القاهرة الجديدة ى  فدان بجهة الامتداد الشرق١٠٩١١,٤٧الأرض بمساحة   لقطعة  
ى من مـستو )  متر۲۱(المخصصة لشركة المستقبل للتنمية العمرانيـة بقيـد ارتفـاع  

  ؛لخطاب رض وبالشروط الواردة تفصيليا باسطح الأ
 ٣٠/١٢/٢٠١٥بتـاريخ  ) ۷۲(وعلى قرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقم     

 حةابمس بالموافقة على جدولة المبالغ المستحقة لتكلفة توصيل المرافق لقطعة الأرض         
  ؛ فدان على النحو الوارد بالقرار ١٠٩١١,٤٧
تمـاد   باع ۲۰۱۷/۳/۲۱بتاريخ  ) ٢٠١٧ لسنة   ٢٢١(رقم  ى   القرار الوزار  وعلى

   ؛تعديل المخطط العام للمشروع
 ٢٩/٣/٢٠١٧ بتاريخ ١٥٧٣٥رقم وعلى خطاب قطاع الشئون المالية والإدارية     

  بالإضـافة يـة  رانية قامت بسداد كامل المديون متضمنا بان شركة المستقبل للتنمية العم     
  ؛د محتسب على الشركة من تاريخ الاستحقاق وحتى تاريخ السداال الاستثمار عائدإلى 

 باعتماد تعديل المخطط ۲۰۱۷/۱۲/۱۱ بتاريخ ١٠٩٤رقم ى وعلى القرار الوزار
للمشروع وتطبيق نظرية الحجـوم علـى كـامـل مشروع شـركة المـستقبل     العام  

  ؛ فدان ١٠٩١١،٤٧على مسلحة )  سيتيمستقبل( للتنمية العمرانية 
 باعتماد المخطط العـام  ٢٥/٩/٢٠١٨بتاريخ ) ۸۸۷(رقم ى وعلى القرار الوزار  

  الأرض ضـمن المرحلـة الثالثـة وقطعــة    ) CRG - CRL - CRK(ى راضلقطع الأ
  ؛للمرحلة الأولى ى ولى واعتماد المخطط التفصيلالأضمن المرحلة ) ARH(رقم 
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تماد تعديل المخطط   باع ۲۰۱۹/۳/۲۰ خيبتار) ۳۳۹(رقم  ى   القرار الوزار  وعلى
 الأرض ضمن المرحلة الثالثة وقطعــة ) CRG - CRL - CRK(ى راضالعام لقطع الأ

  ؛للمرحلة الرابعة  ىضمن المرحلة الأولى واعتماد المخطط التفصيل) ARH(رقم 
 باعتمـاد تعـديل   ۲۰۱۹/۱۰/۲۳بتـاريخ   ) ٨٦٢(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  
  ؛ فدان ١٠٩١١,٤٧على مساحة )  سيتىمستقبل( المخطط العام للمشروع 

تماد تعديل المخطط  باع ٢٦/٥/٢٠٢١بتاريخ  ) ۳۱۱(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
 الارض حلة الثالثة وقطعــة ضمن المر) CRG – CRL - CRK (یراضالعام لقطع الأ

  ؛) ىمستقيل سيت(ضمن المرحلة الأولى من مراحل تنمية مشروع ) ARH(رقم 
 باعتماد تعديل المخطط  ۲۰۲۲/۷/۱۸بتاريخ  ) ٦١٤(رقم  ى   القرار الوزار  وعلى

  ةالـسابع  للمنطقة الأولى من المرحلة ى  العام للمشروع وكذا اعتماد المخطط التفصيل     
  ه ؛ى عاليراضالأ من مراحل تنمية قطع

 ـ    وعلى   )٤٢٤٥٦١(للتنميـة العقاريـة الـوارد بـرقم      ى   خطاب شـركة الأهل
  ؛) ٢٠٢٢ لسنة ٦١٤( متضمنا طلب تعديل القرار الوزارى رقم ۲۰۲۲/۱۱/۲۱بتاريخ 

 نظير المراجعة الفنيـة واستـصدار   الإداريةدة بسداد قيمة المصاريف ا الإف وعلى
  ؛ ٢١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٦٩٣٨(رقم المعدل الواردة بى القرار الوزار

 ۲۰۲۳/۱/۱۲بتـاريخ  ) ٦١٠( خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديـدة رقـم    وعلى
 بعد المراجعة والتوقيـع علـى  ى راضخ النهائية للمخطط العام لقطع الأ   مرفقا به النس  

   ؛ ومرفقا به موقف المشروعاللوحات
معات العمرانيـة   الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجت      وعلى

  المقدمـة  الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المـستندات والرسـومات      
رقـام  أى للتنمية العقارية باعتماد تعديل المخطط العام لقطع الاراض  ى  من شركة الأهل  

)CRG – CRL - CRK (رقـم  رضالأ ضمن المرحلة الثالثة وقطعـة )ARH (  ضـمن
ملك شركة المستقبل للتنمية العمرانيـة  ) مستقبل سيتى    ( المرحلة الأولى من مشروع   

   اعتمـاده بـالقرارين الـوزاريين   والـسابق  لمدينة القاهرة الجديدة ،ى  بالامتداد الشرق 
والمعدل بـالقرارين الـوزاريين   ) ٢٠١٩ لسنة   ٣٣٩( و  ) ٢٠١٨ لسنة   ٨٨٧(ى  رقم
ى  التفـصيل وكذا اعتماد المخطـط ) ۲۰۲۲  لسنة٦١٤(و ) ٢٠٢١ لسنة  ٣١١(ى  رقم
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من المرحلة الرابعة والمناطق الثانية والثالثة والرابعة من المرحلة السابعة ) أ(للمنطقة 
) ١١٩(حكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم    لأووفقا من مراحل تنمية المشروع،  

 ، وكافـة  ٢٠٠٩لـسنة   ) ٢٣٢(رقم  ى   ولائحته التنفيذية والقرار الوزار    ٢٠٠٨لسنة  
  ؛ بمشروع مستقبل سيتى ملك شركة المستقبل للتنمية العمرانية الخاصة اريةالقرارات الوز

  معاون السيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع         /مهندس .وعلى مذكرة السيد د   
ر  والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرا    ۲۰۲۳/۱/۲۳التخطيط والمشروعات بتاريخ   

   ؛المعروضى الوزار
ـــرر  ــ  :قــ

اـدة  للتنمية العقاريـة  ى  العام المقدم من شركة الأهل يعتمد تعديل المخطط   - ١مـ
رض  وقطعـة الأ الثالثة ضمن المرحلة) CRG – CRL - CRK(رقام أى لقطع الاراض

ملك شركة المستقبل ) مستقبل سيتى ( ضمن المرحلة الاولى من مشروع   ) ARH(رقم  
لـسابق اعتمـاده   لمدينة القاهرة الجديدة ، وا  ى   بالامتداد الشرق  الكائن للتنمية العمرانية 

والمعـدل  ) ٢٠١٩  لـسنة ٣٣٩( و  ) ٢٠١٨ لسنة   ٨٨٧(ى  بالقرارين الوزاريين رقم  
وكذا اعتمـاد  ) ٢٠٢٢ لسنة ٦١٤(و ) ٢٠٢١ لسنة  ٣١١(ى  بالقرارين الوزاريين رقم  

 الرابعة والمناطق الثانية والثالثة والرابعة   المرحلة من) أ(للمنطقة  ى  المخطط التفصيل 
الموضحة علـى   مراحل تنمية المشروع ، وذلك طبقا للحدود من المرحلة السابعة من  

  .هذا القرار لالخريطة المرفقة والتى تعتبر جميعها مكملة 
 أو  بعدم عرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع    الشركةتلتزم   -٢ادة ـم

الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط            
  )٢١٨٤(بقرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم     ى هذا الشأن ، مع الإلتزام     المتبعة ف 

وإعداد ملحق ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى     ب الخاص   ٢٠٢٢لسنة  
 وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجـراءات القانونيـة       للعقد المبرم 

   .المناسبة فى هذا الشأن
اـدة  ـ تلتزم الشركة  -٣ م ى أى بالتعهد الموقع منها بأنه لم يتم البيع او التصرف ف

ويعتبر ى  الوزارالقرارى ى حالة ثبوت خلاف ذلك يلغ   وحدة من وحدات التعديل ، وف     
  .هذا الشأن ى  الإجراءات القانونية المناسبة فاتخاذن لم يكن ومن حق الهيئة أك
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  تتعـارض   لادهـا اعتما تلتزم الشركة بأن كافة التعـديلات المطلـوب     -٤ مادة
 ما يخالف ثبوت حالةى المشروع ، وفى قاطن /ىة بنود التعاقد المبرمة بين مالك   مع كاف 
  ؛ن لم يكن أك بر إعتماد التعديلاتذلك يعت

 تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط      -٥ مادة
  .ع عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا

اـدة عمـال  ت التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأ  تلتزم الشركة بتقديم الرسوما    -٦ م
ى  والبرنامج الزمنعليها إطار المخطط المقدم عن المساحة المتعاقدى شبكات المرافق ف 

  .التنفيذ ى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف
 المخـتص بالمـستندات اللازمـة     تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة   -٧ ماده

  بالقـانون  تضمنها قـانون البنـاء الـصادر     ى  لاستخراج التراخيص طبقا للأحكام الت    
  .ولائحته التنفيذية المشار إليها  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

ــساحة الــواردة بالمــادة  -٨ مـاده ــشركة بتنفيــذ المــشروع علــى الم ــرار ) ١( تلتــزم ال مــن الق
  . للشروط المرفقة ووفقا من هذا القرار) ٧(لمادة ا ببعد استخراج التراخيص الواردة

اـدة عمـال شـبكة   أباعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات   تلتزم الشركة   -٩ م
  . لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم

اـدة حالة طلبها ى  تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف   -١٠ م
  . إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةأو الموافقة على

لتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للـشروط المرفقـة     ت -١١ مادة
  .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

اـدة تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به      -١٢م
  .لهيئة حاليا اب

اـدة ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى  القرار ف   ينشر هذا  -١٣ م
   .لتاريخ نشره، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  للتنمية العقاريةهلى م من شركة الأ المخطط العام المقدباعتماد تعديل
  ضمن المرحلة الثالثة) CRG - CRL - CRK(لقطع الأراضى أرقام 

 ملك )مستقبل سيتى(ضمن المرحلة الأولى من مشروع ) ARH(رض رقم  الأوقطعة
مية  مستقبل للتن نيةشركة ال لعمرا داد الشرقى لمدينة القاهرةا لكائن بالامت    ؛الجديدة  ا

  ٣٣٩ والقرار الوزارى رقم ٢٠١٨ لسنة ٨٨٧ر الوزارى رقم  والمعتمد بالقرا
  ٢٠٢١لسنة ) ۳۱۱( والمعدل بالقرار الوزارى رقم ٢٠١٩لسنة 

 ؛ وكذا اعتماد المخطط التفصيلى ٢٠٢٢لسنة ) ٦١٤( بالقرار الوزارى رقم والمعدل
رحلة من المرحلة الرابعة وكذا المناطق الثانية والثالثة والرابعة من الم) أ(للمنطقة 

  المذكورة راضى السابعة من مراحل تنمية قطع الأ
  : المشروع  أرضمساحة

ما يعادل  فدان أى )٥٢٨,٧٩(إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع 
   .٢م٢٢٢٠٩١٨,١٦٢
  :مكونات المشروع 

 فدان بما يعـادل  ٢٦٤,٤٠سكان المخصـصـة للإ ى  راضـ تبلغ مساحة الأ   -١
  . المشروع رضأمساحة ى جمالإ من ٪٥٠  وتمثل نسبة٢ م١١١٠٤٥٩٫۰۸

 ـ تبلغ مـساحة الأ    -۲   ) فرعيـة  -رئيـسية  ( المخصـصة للخـدمات     ى  راض
جمـالى مـساحة   ٪ من إ١٢ وتمثل نسبة ٢م٢٦٦٥١٠,١٨يعادل    ما یأ فدان   ٦٣,٤٥

  .أرض المشروع 
 ـ تبلغ مـساحة الأ    -٣    فـدان ٦٣,٤٥ للطـرق الداخليـة      المخصـصة ى  راض

  . المشروع رضأمساحة ى جمال٪ من إ١٢نسبة  وتمثل ٢م٢٦٦٥١٠٫۱۸بما يعادل 
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 ـ تبلغ مـساحة الأ  -٤    فـدان ٨٤,٦١ للطـرق الخارجيـة   المخصـصة ى راض

  . المشروع رضأمساحة ى جمالإ من ٪١٦ وتمثل نسبة ٢ م٣٥٥٣٤٦,٩١بما يعادل 

 المـشاة المخصصة للمناطق الخـضراء وممـرات       ى  راض تبلغ مساحة الأ   -٥

  ىجمـال ٪ مـن إ ١٠,٠٠وتمثـل نـسبة    ٢م۲۲۲۰۹۱٫۸۲ فدان بما يعـادل      ٥٢٫٨٨

   .رض المشروعأ

  :مراحل تنمية المشروع 

 ـطبقا للتعاقد المبرم بين شركة الأ مراحل  ) ۷( تنمية المشروع على عدد      يتم ى هل

 ـ  ۲۰۱۷/۷/۱۳ للتنمية العقارية وشركة المستقبل للتنمية العمرانية المـؤرخ        ا  ؛ وطبقً

 ـ يوضح مساحة كل مر   ى  والذى  لجدول المساحات التال     ةحلة من مراحل التنمية مقاس

  .من محاور الطرق الخارجية 

  
  :أراضى الإسكان على مستوى المشروع 

 ـتبلغ مساحة الأ    فـدان بمـا يعـادل      ٢٦٤,٤٠سـكان   ى المخصـصة للإ   راض
   .رض المشروعأمساحة ى جمالإ من ٪٥٠ وتمثل نسبة ٢م١١١٠٤٥٩,٠٨
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  :أراضى الخدمات على مستوى المشروع 
 ـ  عـادل   يمـا ى أ فـدان  ٦٣,٤٥المخصـصة للخـدمات    ىتبلغ مساحة الأراض

 ويحتـوى  رض المشروع ؛ أمساحة  ى  جمالإ٪ من   ١٢ وتمثل نسبة    ٢م٢٦٦٥١٠,١٨
  .ومناطق خدمات فرعية ) طبقا للجدول التالى ( المشروع على مناطق خدمات رئيسية 

  
  :مكونات المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى محل التعديل 

   .٢ م٣١٩٥٨٤,٧٦٦ فدان بما يعادل ٧٦,٠٩لى و مساحة المرحلة الأتبلغ
 ٢م١٥٣٢٣٠,٦٧ فدان بمـا يعـادل       ٣٦,٤٨ سكانللإ المساحة المخصصة    تبلغ

   :إلىولى وتنقسم ى مساحة المرحلة الأجمالإ من ٪٤٧,٩٥وتمثل نسبة 
 فـدان بمـا يعـادل    ١٦,٠٣) عمـارات (سكان ساحة المخصصة للإ  تبلغ الم  -١

  .ولى  المرحلة الأمساحةى جمالإمن  ٪ ٢١,٠٧ وتمثل نسبة ٢م٦٧٣٣٨,٨٩
 فدان بما يعـادل  ٢٠,٤٥) نموذج السكني(سكان  تبلغ المساحة المخصصة للإ  -۲

  .ولى ى مساحة المرحلة الأجمالإ من ٪٢٦,٨٨ وتمثل نسبة ٢م٨٥٨٩١,٧٨
 وتمثل ٢م٤٠١٠,٨٧ فدان بما يعادل ٠,٩٥ المساحة المخصـصـة للخدمات   تبلغ

  .ولى  المرحلة الأى مساحةجمالإ٪ من ١,٢٦نسبة 
   فـدان ١١,٧٣ ة المساحة المخصصة للمسطحات الخضراء وممرات المـشا   تبلغ

  .ولى ى مساحة المرحلة الأجمالإ من ٪١٥,٤١ وتمثل نسبة ٢م٤٩٢٤٥,٠٤بما يعادل 
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٦٨

 ٢م٥٨٨٨٩,٥١ فدان بما يعادل ١٤,٠٢ للطرق الداخلية المخصصة تبلغ المساحة 

  .ولى  الأالمرحلة مساحةى جمالإ٪ من ١٨,٤٣وتمثل نسبة 

ــغ ــة    تبل ــرق الخارجي ــصة للط ــساحة المخص ــادل   ١٢,٩١ الم ــا يع ــدان بم  ٢م٥٤٢٠٨,٦٧ ف

  . الأولى المرحلة مساحةى جمالإ من ٪١٦,٩٦وتمثل نسبة 

  :سكان  المخصصة للإالمساحة

 وتمثل ٢م١٥٣٢٣٠,٦٧ فدان بما يعادل ٣٦,٤٨سكان  المساحة المخصصة للإتبلغ

  :ى تمل على الآتولى ؛ وتشة المرحلة الأمساحى جمالإ من ٪٤٧,٩٥نسبة 

 فدان بمـا يعـادل     ١٦,٠٣) عمارات(سكان   تبلغ المساحة المخصصة للإ    - ولاًأ

مساحة المرحلـة الأولـى وطبقـا    ى جمال إ من٪٢١,٠٧ وتمثل نسبة    ٢م٦٧٣٣٨,٨٩

  :ى للجدول التال

 

   فـدان ٢٠,٤٥) نمـوذج الـسكني  (سـكان   تبلغ المساحة المخصصة للإ    - ثانيا

ولـى  ى مساحة المرحلة الأجمالإ من ٪٢٦,٨٨ وتمثل نسبة    ٢م٨٥٨٩١,٧٨ يعادل   بما

   .المدرج على لوحة المخطط العامى وطبقا للجدول التفصيل
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٦٩

   :للخدمات المخصصة المساحة
ــساحة المخصــصة تبلــغ ــدمات الم ــادل ٠,٩٥ للخ ــدان بمــا يع ــسبة  ٢م٤٠١٠,٨٧ ف ــل ن وتمث

  : التالى طبقًا للجدولوولى ؛ ى مساحة المرحلة الأجمالإمن  ٪١,٢٦
  

  
  

  :جدول أرصدة الإسكان المستخدمة بالمرحلة الأولى 

  
   المخطط التفصيلى للمرحلة الثانية من المشروعمكونات
   .٢م١٨٥٧٧٨,٩٧ فدان بما يعادل ٤٤,٢٣ مساحة المرحلة الثانية تبلغ
 وتمثل ٢م٦٧٩٧٢,٨٩ فدان بما يعادل  ١٦,١٨سكان  لمساحة المخصصة للإ   ا تبلغ

  . الثانية مساحة المرحلةى جمالإ من ٪٣٦,٥٩بة نس
 وتمثـل  ٢م٨٩٦٦,٥٤ فدان بما يعـادل  ٢,١٣ المساحة المخصصة للخدمات   تبلغ

  . مساحة المرحلة الثانيةى جمالإ من ٪٤,٨٣نسبة 
   فـدان ١١,٩٢ المـشاة  المساحة المخصصة للمسطحات الخضراء وممرات   تبلغ

  . مساحة المرحلة الثانيةى جمالإمن ٪ ٢٦,٩٦ وتمثل نسبة ٢م٥٠٠٨٢,٦٦بما يعادل 
 ٢م٣٣٥٦٢,٢٥ فدان بما يعادل     ٧,٩٩ الداخلية للطرق   المخصصة المساحة   تبلغ

  . المرحلة الثانية مساحةى جمالإ٪ من ١٨,٠٧وتمثل نسبة 
 ٢م٢٥١٩٤,٦٣ فدان بما يعادل ٦,٠٠ الخارجية للطرق   المخصصة المساحة   تبلغ

  .مرحلة الثانية  المساحةى جمالإ٪ من ١٣,٥٦وتمثل نسبة 
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٧٠

  :المساحة المخصصة للإسكان 

 وتمثل ٢م٦٧٩٧٢,٨٩ فدان بما يعادل     ١٦,١٨ للإسكان المخصصةالمساحة   تبلغ

  : المرحلة الثانية وطبقًا للجدول التالى مساحةى جمالإ٪ من ٣٦,٥٩نسبة 

  
  :المساحة المخصصة للخدمات 

 وتمثـل  ٢م٨٩٦٦,٥٤ فدان بما يعـادل  ٢,١٣ للخدمات المخصصة المساحة   تبلغ
  : المرحلة الثانية ؛ وطبقًا للجدول التالى مساحةى جمالإ٪ من ٤,٨٣نسبة 

  
  :جدول أرصدة الإسكان المستخدمة بالمرحلة الثانية 

 إجمالى  

  ٢٥٥  عدد الوحدات الكلى

  ٤٫٣٠  ثافة السكانية لكل وحدةكمتوسط ال

  ١٠٩٧  عدد السكان الكلى

  ٣٠٥٨٧٫٨٠ PRINT FOOTإجمالى المسطح المبنى 

لمبن   ٨٤٧٨٦٫٣٣ BUAة فى كل الأدوار يإجمالى المساحة ا
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٧١

  مكونات المخطط التفصيلى للمرحلة الثالثة من المشروع

   .٢م٢٨٩٨٧٨,٥٥ فدان بما يعادل ٦٩,٠٢ مساحة المرحلة الثالثة تبلغ

 وتمثل ٢م١٥٠٢٧٢,٦٠ فدان بما يعادل ٣٥,٧٨ للإسكان المساحة المخصصة تبلغ

   .الثالثة مساحة المرحلةى جمالإ من ٪٥١,٨نسبة 

   فـدان ١٢,٦٨ المـشاة  المساحة المخصصة للمناطق المفتوحـة وممـرات    تبلغ

  . مساحة المرحلة الثالثةى جمالإ٪ من ١٨,٤ وتمثل نسبة ٢م٥٣٢٦٧,٨٤بما يعادل 

 فـدان  ١١,٤٠ماكن انتظار سيارات أ المساحة المخصصة للطرق الداخلية و   تبلغ

  . مساحة المرحلة الثالثةى جمالإ من ٪١٦,٥٠مثل نسبة  وت٢م٤٧٨٦١,٦٧بما يعادل 

 ٢م٣٨٤٧٦,٤٤ فدان بما يعادل ٩,١٦ المساحة المخصصة للطرق الخارجية     تبلغ

  .  الثالثةالمرحلة مساحةى جمالإ من ٪١٣,٣٠وتمثل نسبة 

  :سكان  المخصصة للإالمساحة

  ٢م١٥٠٢٧٢,٦٠ فـدان بمـا يعـادل    ٣٥,٧٨سكان لمساحة المخصصة للإ  ا تبلغ

ى  وطبقـا للجـدول التفـصيل   الثالثة مساحة المرحلةى جمالإ من   ٪٥١,٨وتمثل نسبة   

  .المدرج على لوحة المخطط العام 
  :سكان المستخدمة بالمرحلة الثالثة رصدة الإأ جدول

 إجمالى  

  ٧٣٨  عدد الوحدات الكلى

  ٤٫٣٠  ثافة السكانية لكل وحدةمتوسط الك

  ٣١٧٣  عدد السكان الكلى

  ٦٧٦٢٢٫٦٦ PRINT FOOTح المبنى إجمالى المسط

لمبنيةإجمالى المساحة    ٢٠٢٨٦٧٫٩٩ BUA فى كل الأدوار ا
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٧٢

  من المرحلة الرابعة من المشروع) أ( المخطط التفصيلى للمنطقة مكونات
 فـدان بمـا يعـادل    ٥١,٥٨مـن المرحلـة الرابعـة    ) أ( مساحة المنطقـة   تبلغ

   .٢م٢١٦٦٤٢,١٢
 وتمثل ۲م١٠٠٢٧٨,٠٢ فدان بما يعادل ٢٣,٨٨سكان  المساحة المخصصة للإتبلغ

  .بالمرحلة الرابعة ) أ( مساحة المنطقةى جمالإ من ٪٤٦,٣٠نسبة 
 وتمثـل  ٢ م٣٧٠٩,٥٥ فدان بما يعادل ٠,٨٨ المساحة المخصصة للخدمات     تبلغ

  . بالمرحلة الرابعة )أ(مساحة المنطقة ى جمالإ٪ من ١,٧٠نسبة 
   فـدان ١٢,٣١ المـشاة  وممرات  المساحة المخصصة للمسطحات الخضراء  تبلغ

) أ(مـساحة المنطقـة   ى لإجمـا  من  ٪٢٣,٩٠ وتمثل نسبة  ٢م٥١٧٠٧,٤٨بما يعادل   
  .بالمرحلة الرابعة 

 فدان ١١,٧٢ماكن انتظار السيارات ألمساحة المخصصة للطرق الداخلية و     ا تبلغ
) أ(مـساحة المنطقـة   ى جمـال إ من ٪٢٢,٧٠ وتمثل نسبة    ٢م٤٩٢١٨,٧٣بما يعادل   

  .لة الرابعة بالمرح
 ٢م١١٧٢٨,٣٤ فدان بما يعادل ٢,٧٩ للطرق الخارجية   المخصصة المساحة   تبلغ

  .بالمرحلة الرابعة ) أ( المنطقة مساحةى جمالإ من ٪ ٥,٤٠وتمثل نسبة 
  :سكان  المخصصة للإالمساحة

 وتمثل ۲م١٠٠٢٧٨,٠٢ فدان بما يعادل ٢٣,٨٨سكان  المساحة المخصصة للإتبلغ
بالمرحلة الرابعـة وطبقـا للجـدول    ) أ(  مساحة المنطقة ى  مالجإ من   ٪٤٦,٣٠نسبة  

   .المدرج على لوحة المخطط العامى التفصيل
   : المخصصة للخدماتحةاالمس

 وتمثل نسبة ٣٧٠٩,٥٥ فدان بما يعادل ٠,٨٨ تبلغ المساحة المخصصة للخدمات  
   :ىلتالبالمرحلة الرابعة ؛ وطبقا للجدول ا) أ( مساحة المنطقةى جمالإ من ٪١,٧٠

  المساحة
ت ما   منطقة الخد

  بالفدان  بالمتر المربع

  ٠٫٨٨  ٣٧٠٩٫٥٥  ١ - ٤منطقة خدمات 

  ٠٫٨٨  ٣٧٠٩٫٥٥  إجمالى
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٧٣

  :من المرحلة الرابعة ) أ(جدول أرصدة الإسكان المستخدمة بالمنطقة 
 إجمالى  

  ٤٣٧  عدد الوحدات الكلى

  ٤٫٣٠  متوسط الكثافة السكانية لكل وحدة

  ١٨٧٩٫١٠  ىعدد السكان الكل

  ٤٣٤١٣٫٢٠ PRINT FOOTإجمالى المسطح المبنى 

لمبنيةإجمالى المساحة    ١٢٢٤١٢٫٠٧ BUA فى كل الأدوار ا

  ولى من المرحلة السابعة من المشروعللمنطقة الأ المخطط التفصيلى مكونات

 فـدان بمـا يعـادل     ٣٢,٦١ولى من المرحلة الـسابعة       مساحة المنطقة الأ   تبلغ
   .٢م١٣٦٩٨١,١٩

 وتمثل ٢م٧٢٥٣٩,٣١ فدان بما يعادل  ١٧,٢٧سكان   المساحة المخصصة للإ   غتبل
  :ى تمل على الآت وتش؛ الثالثة مساحة المرحلةى جمالإ من ٪٥٣,٠٠نسبة 

 وتمثل  ٢م٣٣٤٧٩,٣١فدان بما يعادل     ٧,٩٧ للعمارات   المخصصة المساحة   تبلغ
  . الاعتماد  من مساحة منطقة٪٢٤,٤نسـبة 

 ٢م٣٩٠٦٠ فـدان بمـا يعـادل    ٩,٣٠ى لنموذج السكن المساحة المخصصة ل  تبلغ
   . من مساحة منطقة الاعتماد٪٢٨,٥وتمثل نسبة 

 وتمثـل  ٢م١٧٩٧٠,٧٨ فدان بما يعادل ٤,٢٨ للخدمات  المخصصة المساحة   تبلغ
  . الاعتماد مساحة منطقةى جمالإ٪ من ١٣,١٠نسبة 

 ـ٤,٩٢ المساحة المخصصة للطرق الداخلية والمسطحات الخـضراء     تبلغ   دان ف
  . مساحة منطقة الاعتمادى جمالإ من ٪١٥,١٠ وتمثل نسبة ٢م٢٠٦٧٩,٨٥بما يعادل 
 ٢م٢٥٧٩١,٢٥ فدان بما يعادل ٦,١٤ المساحة المخصصة للطرق الخارجية     تبلغ

  .الاعتماد منطقة مساحةى جمالإ٪ من ١٨,٨٠وتمثل نسبة 
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٧٤

  :سكان  المخصصة للإالمساحة
وتمثل  ٢م٧٢٥٣٩,٣١ان بما يعادل   فد ١٧,٢٧سكان   المساحة المخصصة للإ   تبلغ

  : مل على الآتىت ؛ وتشالاعتماد جمالى مساحة منطقةإ٪ من ٥٣,٠٠نسبة 
 ٢م٣٣٤٧٩,٣١ فدان بما يعادل   ٧,٩٧تبلغ المساحة المخصصة للعمارات      - ولاًأ

  :  وطبقا للجدول التالىالاعتماد  من مساحة منطقة٪٢٤,٤وتمثل نسبة 
ت عدد الوحداعدد الأدوار  النموذج

  بالنموذج
مساحة الدور 

إجمالى عدد   التكرار  ٢م (F.P)الأرضى 
  الوحدات

إجمالى 
(F.P)٢ م  

إجمالى 
(BUA)٢ م

١AP ٨٦٨٨٦٫٨  ١٢٤١٢٫٠٤  ٧٥٦  ٧  ١٧٧٣٫٢٠  ١٠٨  
٢AP ١٢٣٨١٫١٨  ١٧٦٨٫٧٤  ١٠٨  ١  ١٧٦٨٫٧٤  ١٠٨  
٣AP 

 ٦+ أرضى 
  أدوار

٦١٩١٫٨٥  ٨٨٤٫٥٥  ٥٤  ١  ٨٨٤٫٥٥  ٥٤  
١٠٥٤٥٩٫٨٣    ٩١٨  ٩        الإجمالى

 فـدان بمـا يعـادل    ٩,٣٠ تبلغ المساحة المخصصة للنمـوذج الـسكنى   -ثانيا  
  : من مساحة منطقة الاعتماد ، وطبقًا للجدول التالى ٪٢٨,٥  نسبة وتمثل٢م٣٩٠٦٠

  
   :للخدمات المخصصة المساحة

وتمثـل   ٢م١٧٩٧٠,٧٨ فدان بما يعادل  ٤,٢٨ للخدمات المساحة المخصصة    تبلغ
  : وطبقًا للجدول التالى ؛ الاعتماد الى مساحة منطقةجمإ٪ من ١٣,١٠نسبة 
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٧٥

  :الجدول التفصيلى لمناطق الخدمات بالمنطقة الأولى من المرحلة السابعة 
  
  
  

   المخطط التفصيلى للمناطق الثانية والثالثة والرابعة من المرحلة السابعة من المشروعمكونات
 فـدان  ٣٢,٦١ة من المرحلة السابعة  مساحة المناطق الثانية والثالثة والرابع   تبلغ

   .٢م١٣٦٩٨١,١٩بما يعادل 
 ٢م١٥٤١٨٥,٤٩ فدان بمـا يعـادل       ٣٦,٧١سكان   المساحة المخصصة للإ   تبلغ

  :ى تمل على الآت ؛ وتشالاعتماد مساحة منطقةى جمالإ من ٪٤٦,٧٩وتمثل نسبة 
 وتمثل ٢م٧١٣٧٣,٨٢ فدان بما يعادل ١٦,٩٩ للعمارات المخصصةتبلغ المساحة  

  . الاعتماد ٪ من مساحة منطقة٢١,٦٦نسبة 
 ٢م٨٢٨١١,٦٧ فدان بما يعادل ١٩,٧٢ى تبلغ المساحة المخصصة للنموذج السكن  

  . منطقة الاعتماد  من مساحة٪٢٥,١٣وتمثل نسبة 
 وتمثـل  ٢م٣٧٧٦٢,٢٢ فدان بما يعادل ٨,٩٩ المساحة المخصصة للخدمات    تبلغ

  .اد  الاعتممساحة منطقةى جمالإ من ٪١١,٤٦نسبة 
   فـدان ١٩,٨٢ المساحة المخصصة للطرق الداخلية والمسطحات الخضراء     تبلغ

  . مساحة منطقة الاعتمادى مالإج٪ من ٢٥,٢٧ وتمثل نسبة ٢م٨٣٢٦٣,٥٣بما يعادل 
ــغ ــساحة تبل ــصة الم ــة  المخص ــرق الخارجي ــادل   ١٢,٩٤ للط ــا يع ــدان بم  ٢م٥٤٣٤٢,٥٣ ف

  .اد  منطقة الاعتممساحةى جمالإ من ٪١٦,٤٩وتمثل نسبة 
  :المساحة المخصصة للإسكان 

 وتمثل ٢م١٥٤١٨٥,٤٩ فدان بما يعادل ٣٦,٧١سكان  المساحة المخصصة للإتبلغ
  :ى تمل على الآت ؛ وتشالاعتماد مساحة منطقةى جمالإ من ٪٤٦,٧٩نسبة 

 ٢م٧١٣٧٣,٨٢ فــدان بمــا يعـــادل   ١٦,٩٩تبلــغ المــساحة المخصــصة للعمــارات      - أولاً
  :ى  وطبقا للجدول التال ،الاعتماد احة منطقة٪ من مس٢١,٦٦وتمثل نسبة 
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 فـدان بمـا يعـادل    ٩,٣٠ تبلغ المساحة المخصصة للنمـوذج الـسكنى   -ثانيا  
  : من مساحة منطقة الاعتماد ، وطبقًا للجدول التالى ٪٢٨,٥  نسبة وتمثل٢م٣٩٠٦٠

  
   :للخدماتالمساحة المخصصة 

 وتمثـل  ٢م٣٧٧٦٢,٢٢ما يعادل  فدان ب٨,٩٩ للخدمات المساحة المخصصة    تبلغ
  : وطبقًا للجدول التالى ؛ الاعتماد مساحة منطقةى جمالإ من ٪١١,٤٦نسبة 

  
  
  

   : العامة للمشروعئية البناالاشتراطات
   :سكانالاشتراطات البنائية للإ

  .مساحة أرض المشروعى  من إجمال٪٥٠الإسكان عن ى  تزيد مساحة أراضلا
متكررة بما لا يتعارض مع   أدوار   ٦+ ى  أرض+  للعمارات بدروم    ارتفاعى  أقص
 يتعـارض مـع قيـد    رتفاع المفروضة من القوات المسلحة بالمنطقة، وبما لا       قيود الا 
  . المحدد من قبل وزارة الدفاع الارتفاع

فدان طبقا للتعاقد المبـرم  /  شخص ١٢٥ السكانية المسموح بها بالمشروع   الكثافة
  .ية العمرانية بين الشركة وشركة المستقبل للتنم

 يتعــارض نتظــار سـيـارات بواقــع سـيـارة لكــل وحــدة ســكنية وبمــا لا ا بتــوفير مكــان لتـزام الا
  .مع الكود المصرى للجراجات 

أسـطح البنـاء  ى  بنيت أعل ى  الملحقات الت ى  ه:  الخدمات بدور السـطح   مرافق
 سكنيه مجموعها وحدهى لا تكون فى مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت    

تزيـد   وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لاى استعمالها لباقى بل تكون تابعه ف 
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 الـسكنية ،  للعمـارات ى من المساحة المبنية بالدور الأرض    ٪ ٢٥مجموعها عن   ى  ف
 من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الـصادر      ١٠٤شتراطات الهيئة والمادة    ا لا ووفقً

  ٢٠٠٨ة  لسن١١٩بالقانون رقم 
  :ية للعمارات ئ البناالاشتراطات

 مـن المـساحة    ٪٤٥ارات عـن    مرضى بالع ة بالدور الأ  بني المساحة الم  تزيد لا
   . للعماراتالمخصصة 
يتعـارض    أدوار متكررة وبما لا٦+ رضى أ المسموح به للعمارات هو  الارتفاع

   .مع قيود الارتفاع المسموح بها للمنطقة من وزارة الدفاع
 ـ ى م وف١٢تقل عن    لا العماراتبين   المسافة  هى هـذ حالة عدم وجود فتحـات ف

 م طبقا لقرار اللجنة الرئيـسية للتخطـيط    ٦ن تصـل المسافة حتى     أالواجهات يمكن   
  ٧/٧/٢٠١٥ خيبتار) ۷( بجلستها رقم والمشروعات
  : البنائية للنموذج السكنى الاشتراطات

رضى علـى قطعـة   ة بالدور الأ تزيد المساحة المبني   لاى   بالنسبة النموذج السكن  
  . من مساحتها ٪٤٥الأرض الواحدة عن 

م ٦ى  الخلف–م ٣ى  الجانب-م  ٤ى  مامتقل عن الأ   لاى   بالنموذج السكن  الارتدادات
  .وبارتفاع أرضى ودورين 

  : البنائية لمنطقة الخدمات الاشتراطات
طبقا )  بنائية  نسبة- ارتفاع   -ردود  (  الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      يتم

 ؛ حينـه ى ى سوف يتم تحديد عناصرها ف  لاشتراطات الهيئة لكل نشاط على حده والت      
والشركة ملتزمة بتحديد النشاط واعتماد وتنفيذ المناطق الخدميـة بالمـشروع طبقـا             

 ـ  بالعقد المبرم بين شـركة   والموضحةللتوقيتات الممنوحة للمشروع     للتنميـة  ى الأهل
  .بل للتنمية العمرانية العقارية وشركة المستق

من مـسطح  ) ٢م٥٠ سيارة لكل ۲(ماكن انتظار للسيارات بواقع عدد      أ توفير   يتم
  للجراجات ؛ى يتعارض مع الكود المصر المخصصة للخدمات وبما لاى المبان
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  . ذات الطبيعة الخاصة يتم الالتزام بالكود المصرى للجراجات وتعديلاته للأنشطة وبالنسبة
  .راضى الخدمات والمبانى السكنية أم بين ٦يقل عن  اه بعرض لا ترك ممر مشيتم
لكل قطعه ) ى  خلف-ى  جانب-ى مامأ( ام بارتدادات من جميع الجوانب       الالتز يتم

  . متر ٦يقل عن  ارض بما لا
  :خدمة والمتبقية للمشروع رصدة المسموح بها والمست الأجدول

 
   : بالمشروعللكثافة السكانيةرصدة المسموح بها  الأجدول

 
   :لأراضى الخدمات بالمشروعرصدة المسموح بها  الأجدول
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   العامةالاشتراطات
 ـ+ بدروم(السكنية للعمارات بالمشروع ى  ارتفاع للمبان أقصى يبلغ   -١ +  ىأرض

 دور بإقامـة  ويـسمح ى للنموذج الـسكن  )  ودورين   أرضى( ، و   )  ادوار متكررة    ٦
 توصيل المرافق لدور البـدروم وطبقـا للكثافـة     البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة    

  .السكانية الإجمالية للمشروع 
فدان /  شخص ۱۰۰المشروع شركة المستقبل ى مستوى  الكثافة المتوسطة عل-٢

 احتياجات المـشروع  بشأن مع التزام الشركة بالتنسيق مع قطاع التنمية وتطوير المدن 
، والكثافـة  )ان فد/  فرد ۱۰۰( للمشروع من المرافق طبقا للكثافة المتوسطة المعدلة       

فدان ، طبقا للتعاقـد المبـرم   /  شخص ١٢٥ القرار موضوعى راضالسكانية لقطع الأ  
  .بين الشركة وشركة المستقبل للتنمية العمرانية 

 - ارتفـاع  -ية ئنسبة بنا( نائية لمنطقة الخدمات  يتم الالتزام بالاشتراطات الب    -٣
  . بالقرار الوزارى المرفق طبقا للاشتراطات الموضحة بالجدوللكل نشاط على حده ) ردود 

مـشروع  ( غير الغـرض المخصـصة لـه    ى  لا يسمح باستخدام الأرض ف    -٤
  .ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة ) متكامل ى عمران
  .مناطق الردود ى يجوز إقامة أية منشآت ف  لا-٥
أسـطح البناء ى بنيت أعل ىالملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦

 وحـده  مجموعهـا ى ى لا تكون ف مثل آبار السـلالم والخزانات والغرف الخدمية الت      
  وحدات البناء المقفلة المصـرح بهـا علـى  ى استعمالها لباقى سكنيه بل تكون تابعه ف   

 ـالمساحة  من٪ ٢٥مجموعها عن ى تزيد ف  أن لا  ى للعمـارات   المبنية بالدور الأرض
 من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء    ١٠٤شتراطات الهيئة والمادة    فقا لا السكنية ، وو  

ى ٪ من المساحة المبنية بالدور الأرض۱۰؛ و  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ رقم الصادر بالقانون 
  .الخدمات ى لمبان



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

٨٠

هلى للتنمية العقارية بالتنسيق مع شركة المـستقبل للتنميـة         تتولى شركة الأ   -٧
 مياه وصرف من صة تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية     على نفقتها الخا   العمرانية

بقطعة الأرض عاليه، وذلك ى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيلهم بالمبانى  ورى  صح
 الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هـذا  ربط طبقا للرسومات المعتمدة من الهيئة مع  

 - كهرباء - صرف صحى -اه مي(  المطلوبة من المقنناتومن المعلوم انه يتم تحديد      
 للقواعد المعمول بها بالهيئة وان تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق  طبقا )تليفونات  

  .الداخلية بكافة أنواعها لحين تسليمها إلى الجهات المعنية
 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى    -۸

 والتبليطـات  رات المشاة وتنفيذ البـردورات والأرصـفة     وأعمدة الإنارة الداخلية لمم   
  .والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصـة تنفيذ الطرق الداخلية ورصـفها طبقـا          -۹
  . الرئيسيةبالطرق للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية

ى الجهاز بمتابعه التنفيذ وإجراء التفتيش الفنى م الشركة بالسماح لمهندس   تلتز -۱۰
واعتماد العينـات  ى الفن وكذا التفتيشى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان    

الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمـدة   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

زم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء مـن شـركه        تلت - ۱۱
  .توزيع الكهرباء

 ـ    -۱۲   الفقـرة ى  تتولى الشركة على نفقتها الخاصة صيانة الأعمال الموضحة ف
)۷ ، ۸ ، ۹(   

بقطعة الأرض عاليه فانه يلزم اولا ى حال طلب تعديل المخطط التفصيلى   ف -۱۳
  . المقدمة نمية العمرانية على اللوحاتاعتماد وموافقة شـركة المستقبل للت
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 ـ  تلتزم شركة المستقبل للتنمية العمر     -١٤ رض أانية بتحمل تكلفة الطريق المار ب
 العاصـمة  المشروع ضمن خطة الدولة لتنفيذ شبكة الطرق المزمع تنفيـذها لخدمـة         

ى دنى مسئولية علأالتصميمية المعتمدة للطريق ودون  الجديدة طبقا للقطاعات     الإدارية
  .  الطريق بهذه الأرضمرور حالةى هذا الشأن فى جهاز المدينة ف الهيئة أو
/  بمعدل سـيارة  الإسكان سيارات بمنطقة انتظار يتم الالتزام بتوفير مواقف    -١٥

 الخـدمات  مغلقـة بمنـاطق  ى  مبـان ٢ م٢٥وحدة سكنية ، وبمعدل موقف سيارة لكل   
ماكن انتظار سيارات وفقا للمعدلات أر ت ذات الطبيعة الخاصة يتم توفي  وبالنسبة للخدما 

ى  مـع الكـود المـصر    يتعارض لا نشطة بما جميع الأ ى  التخطيطية المعمول بها وف   
  .للجراجات 

  . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم -١٦
 ـ      ١٧   بهـا حالـة طل ى ـ يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف

  . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
عمال شبكة الاتـصالات   أ يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات        -

  . لتنظيم الاتصالاتى بالمشروع من الجهاز القوم
  طرف أول

  )ـضـــاءإم(
  ثانطرف 

  )مـضـــاءإ(
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٨٢
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٨٣
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  نيةوزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرا
  ٢٠٢٣ لسنة ١٢٨قــرار وزارى رقـم 

  ٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  ) ب١٦(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

   )٢م١٠٥٠٠(بما يعادل )  فدان٢,٥(بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٨(الواقعة بالحوض رقم 
  عبد الناصر علي قاسم سلومة/ المخصصة للسيد

  ينىلإقامة مشروع سكنى بمقابل ع
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 إدارة هيئـة   بتشكيل مجلـس ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ
 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 

 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أالمذكرة المعروضة بشافقة على   بالمو
 ضوء ىفالأراضى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     

تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        
  ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤ساحتها وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ م  

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر، واشـتملت تلـك          ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          

 بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــاريخ    ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــة المج ٢٤/١١/٢٠١٩وعل يـن هيئ ــات  بـ ــة تمع العمراني
بمـساحة  )  ب١٦(عبد الناصر علي قاسم سلومة لقطعة الأرض رقـم    /  والسيد   الجديدة

بمدينة  الأخضربالحزام ) ١٨(الواقعة بالحوض رقم    ٢م١٠٥٠٠بما يعادل   )  فدان ٢,٥(
 مـن ض  نشاط قطعة الأر بنشاط سكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغييرتوبر أك ٦

   ؛نیكس ى إلىزراع استصلاح
ــرقم     ــوارد ب ــة الأرض ال ــه قطع ــل المخــصص ل ــن وكي ــدم م ــب المق  )٤٢٣٨٦٤(وعلــى الطل

   لاستصدار قرار باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ؛١٢/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٤٢٤٨٤٦(وعلى كتاب وكيل المخصص لـه قطعـة الأرض الـوارد بـرقم            

  لى لقطعة الأرض عاليه ؛ المرفق به اللوحات النهائية للمخطط التفصي٢٤/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٤٢٦١١٤( أكتـوبر الــوارد بــرقم  ٦وعلـى كتــاب جهـاز تنميــة مدينــة   

   لاستصدار قرار باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ؛١١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          

  تقـسيم للمـشروع الـواردة     واستصدار القـرار الـوزارى باعتمـاد التخطـيط وال         
   ؛١٦/١/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤١١٤٩(برقم 

   المخصص له قطعة الأرض ؛وكيلوعلى التعهدات المقدمة والموقعة من 
القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
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ت بهيئة المجتمعات العمرانيـة   وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعا     
   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة   ٦مدينة  تنمية  الجديدة وجهاز   

  عبد الناصر علي قاسم سلومة باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض      / ن وكيل السيد  م
) ١٨( الواقعة بـالحوض رقـم   ٢م١٠٥٠٠بما يعادل ) فدان ٢,٥(بمساحة ) ب١٦(رقم  

 ا لأحكـام ووفقً ، سكنى بمقابل عينى   لإقامة مشروع   أكتوبر ٦بمدينة   خضرالأبالحزام  
التنفيذيـة والقـرار      ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩رقم   الصادر بالقانون  قانون البناء 

   وقـرار مجلـس إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته     ۲۰۰۹لـسنة   ٢٣٢رقم ى  الوزار
  ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  )١٢٩(رقم 

ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــد . دوعل ــى س مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٥/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة    بمــساحة)  ب١٦(تخطـيط وتقــسيم قطعـة الأرض رقـم     يعتمـد  - ١مـ
عـة  الواق) رة آلاف وخمـسمائة متـر مربـع       عش (٢م١٠٥٠٠بما يعادل    ) فدان ٢,٥(

  /للـسيد   أكتـوبر والمخصـصة   ٦بـالحزام الأخـضر بمدينـة    ) ١٨(بالحوض رقم  
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود    عبد الناصر علي قاسم سلومة    

 ، ٢٤/١١/٢٠١٩بهـذا القـرار والعقــد المبـرم بتــاريخ    الموضـحة علــى الخريطـة المرفقــة   
 .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار 

استمرار التعامـل مـع    بمن وكيلهلتزم المخصص له بالتعهد الموقع ي -٢ادة ـمـ
المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمـة  الهيئة وجهاز  
 ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة ىالقضاء الإدار

وب التعامل واستغلال الأرض بنشاط  ق ، وبذات أسل٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة 
سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد            

  .جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة
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  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع   -٣ادة ـمـ
 العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط  أو الإعلان عن المشروع للرأى   

  )٢١٨٤(المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم          
 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد       ٢٠٢٢لسنة  

لغاء هذا القرار ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إ       
   .واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

المعوقـات   بإزالـة كافـة   المقدم من وكيلـه يلتزم المخصص له بالتعهد     -٤ادة ـم
   قبـــل البــــدء  بقطعـــة الأرض والإشـــغالات والمنـــشآت غيـــر المقـــنـن أوضـــاعها    

  .فى استصدار تراخيص البناء 
 البرنامج الزمنى للمشروع للاعتمـاد مـن   يلتزم المخصص له بتقديم    -٥ادة ـمـ

جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير         
  .) طريق ممهد–مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 

نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٦ادة ـمـ
 .ع سموح بها من قبل وزارة الدفاالارتفاع الم وبشرط عدم تجاوز قيود

يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة       -٧ادة ـم
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      

   .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
  زم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات      يلت -٨ادة ـمـ

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم         
  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة لتزم المخصص له   ي -٩ادة ـمـ
 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٨(اخيص الواردة بالمادة    من القرار بعد استخراج التر    

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       
  .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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اـدة   الكهربائيـة فـى    يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات - ١٠مـ
  .حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة  لتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال   ي - ١١مـ
 .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

اـدة  ـ للسياراانتظار بتوفير أماكن المخصص لهلتزم  ي - ١٢ م   ا للـشروط ت طبقً
  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار

يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو     - ١٣مادة 
  .المعمول به بالهيئة 

اـدة   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٤م
  .لمختصة تنفيذه كل فيما يخصه ، وعلى جميع الجهات ا لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
   للمشروعتقسيمالتخطيط والباعتماد المرفق 

  ) ب١٦(بقطعة الأرض رقم 
   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٨(الواقعة بالحوض رقم 
   خطابالناصر علي قاسم سلومة/للسيدوالمخصصة 

  ، وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئةى  سكنى بمقابل عيننشاطلإقامة 
  ٢٤/١١/٢٠١٩وسيادته بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع

  :مكونات المشروع 
ل  أى ما يعاد٢م٥١٦٥,٩٤راضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة الأ - ١
 مـساحة  بإجمـالى  مساحة أرض المشروع ،ى من إجمال ٪  ٤٩,٢ فدان وتمثل نسبة     ١,٢٣

 ـ    مـساحة  ىمـن إجمـال   )٪١٤,٩٣(وتمثـل نـسبة    ٢م١٥٦٨) F.P (ىمبنيـة بالـدور الأرض
  .أرض المشروع 

ــن   - ٢ ــرف الأم ــصة لغ ــى المخص ــساح) F.P(الأراض ــادل  ٢م٧ة بم ــا يع ــدان ٠,٠٠٢أى م  ف
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٧(وتمثل نسبة 
   أى ما يعـادل    ٢م٣٠٤٨,٩٣ بمساحة الداخلية المخصصة للطرق    ىالأراض -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٩,٠٤( وتمثل نسبة  فدان٠,٧٢٦
 يعـادل   أى مـا   ٢م٩٣٧,٥الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
أى مـا يعـادل    ٢م١٣٤٠,٦٣الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة      -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٢,٧٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٣١٩
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  : المخصصة للإسكان المساحة
   أى مـا يعـادل   ٢م٥١٦٥,٩٤ة   المخصصة للاستعمال السكنى بمساح    الأراضى

  مــساحة أرض المــشروع ،ى مــن إجمـال ) ٪٤٩,٢(فـدان وتمثــل نـسبة    ١,٢٣
ــى  ب ــدور الأرض ــة بال ــساحة مبني ــالى م ــس  ٢م١٥٦٨ )F.P (إجم ــل ن ــن ) ٪١٤,٩٣(بة ـوتمث م

  :وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى ، إجمالى مساحة أرض المشروع 

مساحة   رقم القطعة
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  F.Pالأرضى 

النسبة البنائية  
عدد   النموذج  لقطعة الأرض 

  الارتفاعالوحدات

  غرف سطح+أول + أرضى   ٤  فيلات متصلة  ٪٢٩٫٠٠  ٣٠٧٫٠٠  ١٠٥٨٫٦١ ١

  غرف سطح+أول + أرضى   ٤  فيلات متصلة  ٪٢٩٫٠٠  ٣٠٧٫٠٠  ١٠٥٨٫٦١ ٢

  غرف سطح+أول + أرضى   ٤  فيلات متصلة  ٪٣٣٫٠٠  ٣٠٧٫٠٠  ٩٣٠٫٥٧ ٣

  غرف سطح+أول + أرضى   ٤  فيلات متصلة  ٪٣٣٫٠٠  ٣٠٧٫٠٠  ٩٣٠٫٥٧ ٤

  غرف سطح+أول + أرضى   ١فيلات منفصلة  ٪٢٨٫٧٢  ٨٥٫٠٠  ٢٩٥٫٩٣  ٥

  غرف سطح+أول + أرضى   ١فيلات منفصلة  ٪٢٨٫٥٤  ٨٥٫٠٠  ٢٩٧٫٨٦  ٦

  غرف سطح+أول + أرضى   ١فيلات منفصلة  ٪٢٨٫٥٤  ٨٥٫٠٠  ٢٩٧٫٨٦  ٧

  غرف سطح+أول + أرضى   ١ةفيلات منفصل  ٪٢٨٫٧٢  ٨٥٫٠٠  ٢٩٥٫٩٣  ٨

    ٢٠      ١٥٦٨٫٠٠  ٥١٦٥٫٩٤  الإجمالى

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

   لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل     ) أ  (
  ) .غرف أمن + إسكان(مساحة المشروع ى من إجمال) ٪١٥(على 

  )٪٤٠ (لا تزيد النـسبة البنائيـة داخـل قطعـة الأرض الـسكنية علـى             ) ب(
للفيلات المتصلة والشبه متصلة وبما لا يتجاوز     ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة و  

  .  )٪١٥ (فى الإجمالى النسبة البنائية المقررة للمشروع 
لا يتعارض مع  وبما) أول+ أرضى (مناطق الإسكان  الارتفاع المسموح به ل   ) ج(

  .  القوات المسلحةارتفاعقيود 
)  من مسطح الدور الأرضـي ٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح    )د(

من اللائحة ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم          
وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      

  .  قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
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٩١

 ـ( تـعمال الــسكنى      )هـ  م٢٥٠علــى ) قطـع أراضـى  (ألا تزيـد أطـوال البلوكــات المخصـصة للاس
   يتم عمـل م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على   سةمقي

  افة من محور الممر ونهاية البلـوك وتكون المس) م٦(ممر بعرض لا يقل عن   
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم  ) م١٥٠(لا تزيد على   

  .ولائحته التنفيذية 
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
  م٦ -ى م جـانب ٣ -ى م أمـام ٤:  الفـيلات  لقطع الأراضى السكنية   الردود) ز(

م فيمكن أن يصل ٢٢,٥ واجهة القطعة أقل من  وفى حالة أن طول   –ى  خلف
أو من الجانبين حـال إقامـة    ، م من جانب واحد فقط      ٢,٥الردود الجانبى   

   . داخل أرض المشروعبدروم أو توفير أماكن انتظار سطحية
  .يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها ) ح(
دنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل المواقـع  كحد أ) م٦(يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
   طبقًـا للكـود المـصرى      يتم الالتزام بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات         ) ى(

   .للجراجات وتعديلاته
 بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة     وبوابات يسمح بإقامة غرف أمن   ) ك(

رتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية  وبا٢م٩ علىالواحدة 
  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 

  والكثافة السكانية-فدان /  شخصا ٤٥ المسموح بها للمشروع السكنيةالكثافة ) ل(
  .فدان /  شخصا ٣٥المحققة 

  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد

  المساحة المبنية  البيان
    بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى 
  أرض المشروع

  ٪١٤,٩٣  ١٥٦٨ F.Pالإسكان 
  ٪٠,٠٧  ٧ F.Pغرف الأمن 
  ٪١٥  ١٥٧٥  الإجمالي
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   العامةالاشتراطات  
 ـأ(السكنية   للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١  ويـسمح بإقامـة دور   )أول+ ى رض

ور البدروم ويستخدم بالأنشطة البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لد       
  .المصرح بها بدور البدرومات

  . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة المالك يلتزم - ٢
٪ بحد أقـصى  ١٥ النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على  - ٣

  .من مساحة أرض المشروع 
 .الردود مناطق ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤
هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت
 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف

المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىموعها  مج ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
 .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

 تـصميم  الخاصـة   نفقتـه  علـى عبد الناصر علـي قاسـم سـلومة خطـاب    / د  يتولى السي  -٦
 وكهربـاء وتليفونـات   ىور ىصـح ف ياه وصر ممن ات المرافق الداخلية شبك وتنفيذ

 المالك وأن يقوم لمعتمدة من الهيئة مات ا ا للرسو وذلك طبقً ، ى  بالمبان اوغاز وتوصيله 
  .بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

 ىالـر تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة     الخاصةعلى نفقته المالـك تولى  ي -٧
 والأرصـفة والتبليطـات     دوراتالبـر  وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافصناعية ووالزراعة والتشجير والأعمال ال
 ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة       علـى نفقتـه    المالكتولى  ي -٨ للرسـومات  ا طبقً

  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 
 ـالجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش    ى  لمهندسبالسماح   المالك يلتزم   - ٩  ىالفن
واعتماد العينـات  ى نالف وكذا التفتيش ىللمبانر  الترخيص الصاد طات البنائية و  للاشترا

والمعتمـدة   المالك من ا للمواصفات والرسومات المقدمة  الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
   .من الهيئة وجهاز المدينة
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   باعتماد رسومات ومواصـفات أعمـال الكهربـاء مـن شـركة          المالكيلتزم   - ١٠
  .توزيع الكهرباء 

  ).٨ ، ٧ ، ٦ (ات يلتزم المالك على نفقته الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فى الفقر– ١١
بالبرنامج الزمنى المقدم منه والمعتمـد مـن الجهـاز لتنفيـذ      يلتزم المالك  – ١٢

  .مكونات المشروع
 . يتم الإلتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات – ١٣
  لتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا     يتم الإ  – ١٤

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
 يلتزم المالك باعتماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة           - ١٥

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  الموحـد الـصادر   يتم الالتزام بقانون البنـاء       -١٦

 والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلـسته   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
   ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  )إمــضـاء( 
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٩٤
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٩٥
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ١٣٤قــرار وزارى رقـم 

  ٩/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  أفدنة ٥بمساحة ) ٢/ ب٨(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  بالحزام الأخضر) ٤(الواقعة بالحوض رقم  ٢م٢١٠٠٠بما يعادل 
  سيجال إيجيبت/  أكتوبر والمخصصة لشركة ٦بمدينة 

  )٪ بموقع بديل٥٠تنازل عن ( سكنى بمقابل عينى مشروعلإقامة 
  واتمعات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ۱۹۷۹ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  
   ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  مرانية الجديدة ؛المجتمعات الع
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸ لسنة ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ
  والمجتمعات العمرانية ؛

 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
اطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات القواعد والاشتر

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  

راح التعامل مع الأراضى التى تـم إلغـاء   بالموافقة على المذكرة المعروضة بشأن اقت  
 أكتوبر الزراعية لاستصلاح الأراضى فى ضوء ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     

إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النـشاط         
 ة ؛من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر

  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(جلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم       وعلى قرار م  
  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 ـ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها     أكتـوبر  ٦ة  فدانًا بمدين
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   فدانًا شـرق الـسكة الحديـد بمدينـة حـدائق أكتـوبر واشـتملت          ٣١٢٠وبمساحة  
تلك الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقـسيم      

  الحزام الأخضر ؛ بأراضى
ــاريخ     ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــة  ٤/١٠/٢٠٢١وعل ــات العمراني ــة المجتمع يـن هيئ   بـ

ــدة  ــ"الجدي ــة جه ــة مدين ــم   ٦از تنمي ــة الأرض رق ــت لقطع يـجال إيجيب ــركة سـ ــوبر وش ) ٢/ ب٨( أكت
ــساحة ــة ٥ (بم ــادل  )أفدن ــم  ۲م٢١٠٠٠ بمــا يع ــة بــالحوض رق ــالحزام الأخــضر  ) ٤ ( الواقع ب
ــل عينــى   أكتــوبر٦بمدينــة  ــشاط ســكنى بمقاب ــع بــديل (ن ــشاط  )بموق ــى تغييــر ن ــع الاتفــاق عل  ، م

  ؛ قطعة الأرض من استصلاح زراعى إلى سكنی
تامر محمد جميل عبد االله الممثل القانونى لـشركة سـيجال     / وعلى طلب السيد    

 لاستـصدار القـرار الـوزارى    ١٣/٤/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٨٤٦١(إيجيبت الوارد برقم    
  باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ؛

ــرقم      ــوارد ب ــت ال يـجال إيجيب ــشركة سـ ــانونى ل ــل الق ــل الممث ــاب وكي ــى كت  )٤٢٣٣٢٠(وعل
   المرفق به اللوحات النهائية للمخطط العام للمشروع ؛٥/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

ــة      ــاز تنميـــة مدينـ ــاب جهـ ــى كتـ ــوارد ٦وعلـ ــوبر الـ   )٤٢٧٥٤٧ ( بـــرقم  أكتـ
 المرفق به لوحات المشروع بعـد المراجعـة والاعتمـاد والإفـادة         ٢٩/١٢/٢٠٢٢بتاريخ  

  بكامل موقف المشروع ؛
 ــ  ــستحقة نظي ــة الم ــصاريف الإداري ــسداد الم ــادة ب ــى الإف ــةوعل ــة الفني ــصدار ر المراجع  واست

   ؛٩/١/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٥٣٦(القرار الوزارى للمشروع عاليه والواردة برقم 
  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من الشركة المخصص لها قطعة الأرض ؛

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع من القطاعـات       
  والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
 أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة مـن  ٦الجديدة وجهاز تنمية مدينة     

بمـساحة  ) ٢/  ب ٨(شركة سيجال إيجيبت باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم     
بالحزام الأخضر بمدينـة  ) ٤(ة بالحوض رقم   الواقع) ٢م٢١٠٠٠(بما يعادل   ) أفدنة ٥(
ووفقًـا  ، )  بموقع بـديل ٪٥٠تنازل عن ( أكتوبر لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى  ٦

 ولائحتـه التنفيذيـة   ٢٠٠٨لـسنة  ) ١١٩(لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقـم      
لسته  وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بج   ٢٠٠٩لسنة  ) ٢٣٢(والقرار الوزارى رقم    

   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

٩٨

مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط  . وعلى مذكرة السيد د   
 والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض ؛ ٢٢/١/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 

ـــرر  ــ   :قــ
اـدة  ــ ــم      يعت- ١م ــة الأرض رق ــسيم قطع ــيط وتق ــد تخط   )٢/ ب ٨(م

قعـة  الوا) ألف متر مربـع واحد وعشرون   (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   )  دنةأف ٥(بمساحة  
 لشركة سيجال إيجيبت أكتوبر والمخصصة ٦بالحزام الأخضر بمدينة  )٤(رقم  بالحوض

للحـدود   ، وذلـك طبقًـا   )٪ بموقع بديل٥٠تنازل عن  ( سكنى بمقابل عينى  نشاط لإقامة
ــد ا       ــة بهــذا القــرار والعق ــحة علــى الخريطــة المرفق    ،٤/١٠/٢٠٢١لمبــرم بتــاريخ   الموض

 .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار 
اـدة  وجهـاز   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها باستمرار التعامل مع الهيئـة  -٢مـ

 ـالمدينة وفقًـا للطلـب المقـدم          الإدارى  فـى تـاريخ سـابق علـى صـدور حكـم محكمـة القـضاء         امنه
ــبج ــى ٢١/١/٢٠٢٠سة ل ــام  ف ــدعاوى أرق ــسنة ٤٢٢٥ ال   ٦٤٦٥٧ ق ، ٦٧ ل

 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة 
سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد            

 . وبين جهاز المدينة اجزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه
اـدة    وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع     تلتزم الشركة بعدم عـرض    -٣مـ

أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     
المتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت غيـر المقـنن             
أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس       

 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحـدات مـشروعات       ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤وزراء رقم   ال
التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة       

 .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

اـدة   المعمول بها كحد أقصى وبـشرط   تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية  -٤مـ
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

اـدة   تلتزم الشركة بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتمـاد مـن جهـاز    -٥م
المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات من تاريخ تـوفير المرافـق      

  ) . طريق ممهد–مصدر مياه إنشائى (الرئيسية 
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 تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمـال     -٦اـدة ــم
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى       

  .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
اـدة  هاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     تلتزم الشركة بموافاة ج  -٧مـ

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   
  ولائحته التنفيذية ؛

اـدة    )١(بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة       تلتزم الشركة-٨م
من القرار ووفقًا للاشتراطات  ) ٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد وفى حالة        
  .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

اـدة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا  تلتزم الشركة  -٩م
  .وافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة أو الم

اـدة   باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة    تلتزم الشركة  -١٠م
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

اـدة   بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للشروط المرفقـة  تلتزم الشركة  -١١مـ
 .لمصرى للجراجات وتعديلاته بالقرار والكود ا

اـدة     باسـتخدام أنظمـة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو      تلتزم الشركة  -١٢م
 .المعمول به بالهيئة 

اـدة     ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التـالى    -١٣مـ
  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

  ن والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير الإسكا
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
 )٢/ ب٨( باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم الصادر

  أفدنة ٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٤(الواقعة بالحوض رقم 

  كة سيجال إيجيبتشر/ والمخصصة للسادة 
  )٪ بموقع بديل ٥٠تنازل عن ( لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى 

  ٤/١٠/٢٠٢١وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادتهم بتاريخ 
  : المشروع مساحة

   .أفدنة ٥أى ما يعادل  ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

 يعادل أى ما ٢م١٠٠٤٤,١حة بمساالمخصصة للاستعمال السكنى   الأراضى - ١
  ٪ مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ٤٧,٨٢ فدان وتمثـل نـسبة       ٢,٣٩٢

 من إجمالى ٪١٤,٩٨ وتمثل نسبة ٢م٣١٤٤ F.P  الأرضىبإجمالى مساحة مبنية بالدور
   .مساحة أرض المشروع

 ٠,٠٠١ أى ما يعـادل  ٢م٦ بمساحة F.P لغرف الأمن     المخصصة ىالأراض -٢
    .مساحة أرض المشروع من إجمالى ٪٠,٠٢فدان وتمثل نسبة 

 أى ما يعـادل   ٢م٦٢٩٩,٢٤مساحة  بالأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٣
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٣٠ فدان وتمثل نسبة ١,٥

  ما يعـادل  أى   ٢م٢١٠١,٢الخارجية بمساحة    المخصصة للطرق    الأراضى -٤
  .ة أرض المشروع مساحى من إجمال) ٪١٠( فدان وتمثل نسبة ٠,٥

 أى ما يعادل ٢م٢٥٤٩,٤٦ المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة   الأراضى -٥
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١٢,١٦ فدان وتمثل نسبة ٠,٦٠٧
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  : المخصصة للإسكان المساحة
 أى ما يعادل ٢م١٠٠٤٤,١ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة  - ٦
   مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ٪٤٧,٨٢ فدان وتمثـل نـسبة       ٢,٣٩٢

  ٪١٤,٩٨ وتمثـل نـسبة     ٢م٣١٤٤ F.Pبإجمالى مساحة مبنيـة بالـدور الأرضـى         
  :من إجمالى مساحة أرض المشروع وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى 

ــضر ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض ــة لمــشروعات التخط   الاشــتراطات البنائي
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩ بجلسته رقم 

ــى    ) أ ( ــل عل ــشروع بالكام ــستوى الم ــى م ــا عل ــسموح به ــة الم ــسبة البنائي ــد الن  )٪١٥(لا تزي
  .من إجمالى مساحة المشروع 

 للفـيلات  ٪٤٠لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض الـسكنية عـن            ) ب (
  وز للفيلات المتـصلة والـشبة متـصلة وبمـا لا يتجـا         ٪٤٥المنفصلة ، و  

 ) .٪١٥(فى الإجمالى النسبة البنائية المقررة للمشروع 
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  وبمـا لا يتعـارض  ) أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان    ) ج(
  .مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

  ) الأرضـى المـسطح المبنـى للـدور    مـن  ٪٢٥(يسمح بإقامـة مرافـق خـدمات بـدور الـسطح        )  د (
 مـن اللائحـة التنفيذيـة   ) ١٠٤(ة سـكنية وطبقًـا للمـادة رقـم     بما لا يشكل فـى مجموعهـا وحـد    

 ، وبما لا يتعارض مع  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لقانون البناء الصادر بالقانون رقم      
  .قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  )قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى        ) ه(
  سة من محور البلـوك وفـى حالـة زيـادة طـول البلـوك      يم مق٢٥٠عن  
  م وتكـون المـسافة  ٦ممـر بعـرض لا يقـل عـن          يتم عمل  م٢٥٠على  

م وطبقًـا لقـانون البنـاء    ١٥٠لا تزيد على  من محور الممر ونهاية البلوك    
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة  ١١٩الصادر برقم 

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و(
م خلفى ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: الردود بقطع الأراضى السكنية الفيلات  ) ز(

م فيمكن أن يصل الـردود  ٢٢,٥واجهة القطعة أقل من    طول   أن   ةفى حال و
أو م من جانب واحد فقط ، أو من الجانبين حال إقامة بدروم ٢,٥إلى   الجانبى

  .توفير أماكن انتظار سطحية داخل أرض المشروع 
  .مح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها يس) ح(
المبانى داخـل المواقـع   وم كحد أدنى من الحدود الخارجية ٦يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
   للكـود المـصرى    طبقًـا يتم الالتزام بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات           ) ى(

  .تهللجراجات وتعديلا
 بالمــشروع بحيــث لا تزيــد مــساحة الغرفــة الواحــدة   وبوابــاتيــسمح بإقامــة غــرف أمــن) ك(

ــى  ــسموح    ٢م٩عل ــة الم ــسبة البنائي ــمن الن ــون ض ــى أن تك ــط وعل ــى فق ــاع أرض  وبارتف
  ) .٪١٥(بها للمشروع 

 والكثافـة  -  افـدانً /  شخـصا  ٤٥الكثافة السكنية المسموح بها للمـشروع       ) ل(
   .افدانً / اخص ش٣١  المحققةالسكانية
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  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 

ن  البيا
  المساحة المبنية

 بالمتر المربع

وية من إجمالى   النسبة المئ
 أرض المشروع

 ٪١٤٫٩٨ ٣١٤٤ F.Pالإسكان 

 ٪٠٫٠٢ ٦ F.Pغرف الأمن 

 ٪١٥ ٣١٥٠ الإجمالــى
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  الاشتراطات العامة
ويسمح بإقامة دور البدروم بدون ) أول+ أرضى (مبانى  يبلغ أقصى ارتفاع لل    -١

مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ، ويستخدم بالأنشطة المصرح بها   
   .بدور البدرومات

  .بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة المالك لتزم ي -٢
بحد أقصى ) ٪١٥ (لىوع لا تزيد ع النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشر     -٣

  .من مساحة أرض المشروع 
  . فى مناطق الردود تآمنش لا يجوز إقامة أية -٤
هى الملحقات التـى بنيـت   :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية      - ٥

 والغرف الخدمية التى لا تكـون فـى     البناء مثل آبار السلالم والخزانات     أعلى سطح 
نية بل تكون تابعة فى استعمالها لبـاقى وحـدات البنـاء المقفلـة       مجموعها وحدة سك  

الـدور  المساحة المبنية بمن ) ٪٢٥ (لىع  مجموعهافى بها على أن لا تزيد       المصرح
  .  ووفقًا لاشتراطات الهيئةالأرضى
 تـصميم وتنفيـذ شـبكات      م على نفقته  شركة سيجال إيجيبت  / يتولى السادة    -٦

ا  وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصـيله صرف صحى ورىالمرافق الداخلية من مياه و    
بتـشغيل  المالكـة   الشركةقوم ترسومات المعتمدة من الهيئة وأن طبقًا لل بالمبانى وذلك 

  .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 
 الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة  اعلى نفقتهالمالكة   الشركةتولى  ت -٧

اخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات    الرى وأعمدة الإنارة الد   
  .والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 

 الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا اعلى نفقته الشركة المالكةتولى ت -٨
  .الرئيسية للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق 
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بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش   المالكة   الشركة تلتزم -٩
الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنـى واعتمـاد        

الـشركة  اصفات والرسومات المقدمة مـن  العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمو  
  .ة من الهيئة وجهاز المدينة  والمعتمدالمالكة

  اعتماد رسـومات ومواصـفات أعمـال الكهربـاء        المالكة ب  الشركة تلتزم -١٠
  .توزيع الكهرباء  من شركة
   الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة    اعلى نفقته المالكة   الشركة تلتزم -١١
  ) .٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
  .لمدينة لتنفيذ مكونات المشروع المالكة بتقديم برنامج زمنى لجهاز ا الشركة تلتزم -١٢
  .للجراجات المصرى طبقًا للكودبتوفير أماكن انتظار سيارات  يتم الالتزام – ١٣ 

   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا          -١٤
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

ماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شـبكة     تلتزم الشركة المالكة باعت    -١٥
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم             -١٦
  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ، والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة       

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )اءــــإمض(

  طرف ثانٍ
  )اءــــإمض(

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

١٠٦



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

١٠٧



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  أغسطس ١٥فى ) تابع (١٧٨ العدد – الوقائع المصریة  
 

  

١٠٨

  
  
  

 

  
  طبعت بالهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية

  رئيس مجلس الإدارة
 

  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
   ٧٧٩ - ١٥/٨/٢٠٢٣ - ٢٠٢٣ / ٢٥١٠٩  

  
 


