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٣

  راراتــــق
  التعليم العالي والبحث العلميوزارة 

 ٢٠٢٣ لسنة ١٩٦٩رقم  قرار وزاری

 )الامتياز( الأسنان الإجباريبإصدار اللائحة الموحدة لأطباء التدريب 

 سنة واحدة

 وزير التعليم العالي والبحث العلمي

  ؛على الدستوربعد الاطلاع 

  ؛ ولائحته التنفيذية وتعديلاتها١٩٧٢ لسنة ٤٩وعلى قانون تنظيم الجامعات رقم 

 ا ؛ ولائحته التنفيذية وتعديلاته٢٠٠٩ لسنة ١٢وعلى قانون الجامعات الخاصة والأهلية رقم 

  ٢٠١٨ لـسنة    ١٩وعلى قانون تنظـيم العمـل بالمستـشفيات الجامعيـة رقـم             
  ؛مع وزير الصحة الاتفاقولائحته التنفيذية وبعد 

  ؛٢٠٢٣ لسنة ٥٣٨وعلى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم 

   ؛عرضه أمين المجلس الأعلى للمستشفيات الجامعية وعلى ما
  :رر ـــــــق

 ) المادة الأولى (

 لأطبـاء الامتيـاز     الإجبارييعمل بأحكام اللائحة المرافقة لتنفيذ برنامج التدريب        
  .حكامهاأ الفالأسنان ويلغى كل حكم يخ

 ) المادة الثانية (

 . من اليوم التالي لتاريخ نشرهبه ويعمل ، ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية 

 وزير التعليم العالي

 والبحث العلمي

 محمد أيمن عاشور/ د.أ
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٤

 )زالامتيا( التدريب الإجباري الأسنان لأطباءاللائحة الموحدة 

للأسنان لجنة برئاسة المـدير التنفيـذي       ينشأ في كل مستشفى جامعي       - ١ ةمـاد
 إلـي هم وسـيرهم الذاتيـة      ؤالامتياز ويرسل أسما   للمستشفيات الجامعية لتنفيذ برنامج   

 : المجلس الأعلى للمستشفيات الجامعية وعضوية كل من

  .مدير برنامج التدريب

  . لتنفيذ البرنامج والتدريبةمقرر للجن

 .ة  منسقين للتخصصات المختلف٥عدد 

 يعين رئيس مجلس الإدارة في كل مستشفى جامعي للأسنان أو مركـز             -۲دة مـا
ا لبرنامج تدريب أطباء الأسـنان      الجامعية مدير  معتمد من المجلس الأعلى للمستشفيات    

لتنفيـذ البرنـامج     وله صلاحيات ويكون مسؤولاًةالإجباري يتبع المدير التنفيذي مباشر   
 الجامعية بأسماء كل المديرين وسيرهم الذاتية       ويتم إخطار المجلس الأعلى للمستشفيات    

  . الجمهوريةىمستو على

 : مواصفات ومسؤوليات مدير التدريب

  .خبرة في مجال التعليم الطبي والتدريب

  .التمتع بمهارات التواصل

 أحد أعضاء هيئة التدريس أو استشاري بوزارة الصحة والسكان في المستشفيات

  .لصحةالمعتمدة التابعة لوزارة ا

  .ينسق مع مدير المستشفى المعتمد والمراكز المعتمدة عمل أطباء التدريب الإجباري

  .دد أعداد أطباء التدريب الإجباري اللذين يتدربون داخل أو خارج كليتهحي

  .يتابع تدريب أطباء التدريب الإجباري اللذين يتدربون داخل وخارج كليته

   الـرئيس  إلـي مج التدريبي الإجباري سنويا     يقدم توصياته لتحسين وتطوير البرنا    
  .مستشفيات الجامعيةلل المجلس الأعلى إليوترفع التوصيات بعد ذلك  في مؤسسته

 المدير التنفيذي وعميد الكلية المتخـرج منهـا         إلىيقدم تقارير عن أداء المتدربين      
  .عيةمستشفيات الجاملللى المجلس الأعلى إوترفع التقارير بعد اعتمادها  الطبيب
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٥

أسماء أطباء التدريب الإجباري اللذين سيعيدون الدورة التخصصية أو جزء           يحدد
  . على تقارير والمنسقينبناء منها

 يتواصل مع منسقي الدورات داخل وخارج الكلية وذلك في المستشفيات والمراكز          
  .المعتمدة لمتابعة تنفيذ البرنامج

  ج الكلية وذلك في المستشفياتمنسقي الدورات التخصصات داخل وخارد مع ديح
  .والمراكز المعتمدة

  . داخل وخارج كليتهالمنسقين عن تدريب يكون مسؤولاً

  يحلل تقارير التغذية الراجعة المحولة إليـه مـن المنـسقين ويرفـع توصـياته               
  . مدير البرنامجإلي

يعين في كل كليه خمسة منسقين عن الدورات التخصـصية ببرنـامج           - ٣مـادة 
 تطبيـق الـسنتين     ء على الأقل عند بـد     ٦  إلي يزداد العدد (يب الإجباري للأطباء    التدر

  : )تدريب إجباري
 :  ومسؤولياتهم كالآتيمواصفاتهموتكون 

  .من ذات التخصص

  .خبرة في مجال التعليم الطبي والتدريب

  .التمتع بمهارات التواصل

 مـن إتمـام كـل    يشرف على نشاط أطباء التدريب الإجباري في مؤسسته ويتأكد    
  .والجدارات المصنفة في البرنامج المهارات

   . عند اجتيازهاة أو جدارةيوقع على الكتيب الخاص بالأنشطة لكل طبيب أمام كل مهار
ا عن أداء المتدرب عن كل دورةيقدم تقرير.  

  .ةذ رأي أطباء التدريب الإجباري في كل دورخ عن عمل استبيانات لأيكون مسؤولاً

   . التغذية الراجعة من الاستبيانات عن نظام التدريبة متضمنة عن كل دوراريريقدم تق
يقدم توصياته لتحسين وتطوير البرنامج التدريبي في مجال التخـصص لأطبـاء            

  .الإجباري سنويا الي مدير البرنامج التدريب
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٦

 يحدد المجلس الأعلى للمستشفيات الجامعية الأماكن التي سيتدرب بهـا  - ٤مـادة 
  سواء مستشفيات من داخل أو خارج الجامعة وكـذلك داخـل           طباء التدريب الإجباري  أ

  التـدريب بـوزارة الـصحة والـسكان       أو خارج جمهورية مصر العربية أو مراكـز       
 : ا للمعايير التاليةطبقً

تعد كل مستشفيات الأسنان الجامعية ومستشفيات القوات المسلحة التـي يـصدر            
  .)الامتياز(اع مستشفيات معتمدة للتدريب الإجباري الدف بتحديدها قرار من وزير

 ) .%٦٠(لا يقل معدل التردد بالمستشفى في السنة السابقة على بدء عن 

أن تحتوي على عدد من كراسي الأسنان في التخصص الذي يتدرب به الطبيـب              
  .الامتياز تتناسب مع عدد أطباء

  .أن تحتوي على عيادات خارجية

  .شعة وصيدليةتحتوي على معمل وأ

  .أن تحتوي على الأقل على قاعة تعليمية مجهزة

  أن تحتوي على أماكن لإقامة الامتياز أثناء النوبتجيات مع توفير غـذاء مناسـب             
  .لهم في النوبتجيات

  .أن يكون بها مولد كهرباء

أن توفر مدير للبرنامج عضو هيئة تدريس أو استشاري يوافق على ندبـه لهـذا               
لتدريب الامتياز ومنسق لكل تخـصص      للمستشفيات الجامعية     الأعلى الغرض المجلس 

 . يلتزمان بمعايير التدريب المعتمد

يجب على المنشأة الصحية الحصول على موافقة المرضى بشأن مناقشة حـالتهم            
  .كجزء من عملية التدريب المرضية مع المتدربين

معتمد بحسب ما يتطلبه    يتم احتساب عدد المتدربين على أساس برنامج التدريب ال        
  .وحدات الرعاية الصحية الأولية المتكاملة كل تخصص

  . الجامعة المعنية لطلابها بهذه المراكز /أن تقبل متابعة الكلية

  .أن يتوافر بها أطباء مدربين معتمدين من المجلس الأعلى للمستشفيات الجامعية
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٧

  .أن يوجد بها قاعة تعليمية مجهزة

 صحة ووحدة ترصد وعيـادات وتطعيمـات وتنظـيم أسـرة      أن يوجد بها مكتب   
  .وتثقيف صحي

 ينشأ المجلس الأعلى للمستشفيات الجامعية لجنه ضمان جوده مركزيـه         - ٥مادة 
لبرنامج التدريب الإجباري للأطباء فـي المستـشفيات         تكون مهمتها المراجعة الداخلية   

عاليـة علـي مـستوي       جـوده ومراكز التدريب المعتمدة والتأكد من تطبيق البرنامج ب       
جمهوريه مصر العربية وعليها التقدم للهيئة الوطنية المختصة بالاعتماد أوهيئة عالميـه   

  .برنامج التدريب الإجباري للأطباء لاعتماد

 يشكل بقرار من رئيس مجلس الإدارة لجنه للمراجعة الداخلية لبرنـامج        - ٦مادة 
ستشفي أو مركز معتمـد ويقـدم تقـاريره    أو مة  التدريب الإجباري للأطباء في كل كلي     

الجـودة المركزيـة      ضـمان  ةمباشره لعميد كلية الطب والذي يقدم تقريرا سنويا للجن        
  .بالمجلس الأعلى للمستشفيات الجامعية

  علـى التعلـيم الهجـين     ) الامتيـاز (يعتمد برنامج التدريب الإجباري      - ۷مـادة 
تدريب في الأمـاكن المعتمـدة وفـق        ال بد أن يخضع المتدرب لفترة ستة أشهر من       ولا

 : النظام التالي

ا لنظام رعاية طب الأسنانثلاثة أيام أسبوعي.  

  .لجراحة الفم والأسنانا أسبوعييوم 

  .لطب أسنان الأطفالا أسبوعييوم 

لعيادة الفحص والتشخيص مـع حـضور المحاضـرات والنـدوات         ا  أسبوعييوم  
  .تيازبرنامج الام المكلف بحضورها من منسق

 اجتياز التدريب الإجباري لكل طبيب مـن      ة يتعين للحصول علي شهاد    - ٨مـادة 
أن ويحدد المجلس الأعلى للمستشفيات الجامعيـة        المستشفى الجامعي التابع لكليته علي    
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٨

الجامعي التابع لكليـة  فى الحد الأدنى للمدة التي يلزم ان يمضيها المتدرب داخل المستش         
نها أو أي مستشفى جامعي آخر و أن يحصل علـي درجـه    طب الأسنان التي تخرج م    

في ملف إنجازاته عن كل دوره تدريبه و من لا يحـصل علـي         )satisfactory( مرضي
 . جزء منها طبقا لتقارير الأداء الخاصة به هذه الدرجة يجوز أن تعاد له الدورة أو

كمالـه مـدة     لا يحق لخريج كلية طب الأسنان مزاولة المهنة إلا بعد إ           - ٩مـادة 
واجتياز الامتحان المؤهل للحصول على تـرخيص    الامتياز بنجاح ) الإجباري(التدريب  

 . مزاولة المهنة

  :)الامتياز(واجبات طبيب التدريب الإجباري  - ١٠مادة 

يتم التدريب تحت إشراف أعـضاء هيئـة التـدريس بكليـات طـب الأسـنان                
ستشفيات الجامعية في الأقسام المختلفة     المجلس الأعلى للم   والاستشاريين الذين يعتمدهم  

يجب على طبيب امتياز الأسنان أن يمارسـها      ويقوم كل قسم بمتابعة المهام الطبية التي      
 . التوصيف خلال فترة تدريبه في القسم وهي جزء لا يتجزأ من هذا

 : هو العبء الأسبوعي لتدريب طبيب الامتياز

  .ا ساعات يومي٨ريب عن ستة أيام أسبوعيا على ألا تقل ساعات التد

 سـاعة موزعـة   ١٢ مناوبات شهريا مدة المناوبـة  ٦زيد عدد المناوبات عن     ي لا
 . يتم التدريب به حسب النظام المتبع بكل قسم

يجب على طبيب الأسنان الامتياز المشاركة في مناوبات الإجازات وفق جـداول            
 .  العملللتدريب بها وبما تقتضيه مصلحة توزيع الأقسام المتواجد

  .يعتبر اليوم التالي للمناوبة إجازة من التدريب

  :الواجبات الفنية

إجراء الكشف الطبي الأولي على المريض وكتابة التـاريخ المرضـي مـع              -١
 . تدوين تلك المعلومات بملف المريض

مرافقة الفريق الطبي أثناء الجولات اليومية والقيام بعمـل أي إجـراء طبـي        -٢
 . إشرافهم ومسئوليتهم يق الطبي تحتيفوضه له الفر
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٩

تسجيل التشخيص المبدئي وإجراء الفحوصات الأولية بما في ذلـك إعطـاء             -٣
 . السوائل والحقن الوريدي

تنفيذ خطة العلاج بعد إقرارها من الأطباء المسئولين بالقسم المختص وتعبئـة          -٤
مات الطبيب المعـالج    الفحوص المخبرية والإشعاعية حسب تعلي     النماذج المختلفة لطلب  

 . الفريق الطبي بها وإرسال العينات ومتابعة النتائج وإبلاغ أعضاء
   .مراقبة التطورات المرضية وتوثيقها في ملف المريض -٥

 : الواجبات التعليمية
سـنان المقـيم    الالتزام بالمرور اليومي الخاص بالقـسم برفقـة طبيـب الأ           -١

 . تجري على المريض يوالمشاركة في المناقشات العلمية والت
  المشاركة في النـدوات والمحاضـرات وأنـشطة القـسم العلميـة الأخـرى             -٢

  .بشكل فعال ومستمر
  .التدريب على طلب وقراءة الفحوصات الروتينية -٣
  .الالتزام بوثيقة التدريب المرفقة مع هذه اللائحة -٤

  :الواجبات الإدارية
 .  حسب القواعد المتبعة بالقسم الالتزام بالنظام والحضور والانصراف-١
 الالتزام بالمناوبات حسب الجدول المتفق عليه من قبل رئيس القـسم وعـدم              -٢

 . المناوبة إلا بعد حضور من يخلفه مغادرة مقر العمل عند انتهاء
   القيام بالواجبات الفنية أو التدريبية الأخـرى التـي يكلـف بهـا مـن قبـل                 -٣

 . الطبيب المشرف
 تياز غير مسؤول نهائيا عن إصدار أمـر خـروج للمرضـى أو إعطـاء     طبيب الام -٤

 إلـى يحق له كتابة الوصفات الطبية بدون الرجـوع     تقارير طبية أو إجازات وكذلك لا     
 . الطبيب المعالج

   تقديم التقييم الشهري مـن المركـز التـدريبي للقـسم الـذي يتـدرب فيـه              -٥
 .  لجنة الامتيازإلى

ني لأدائه عن طريق الحضور والمشاركة في بـرامج         ه التأكد من التطوير الم    -٦
 . التدريب العملي والميداني
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١٠

  :حقوق طبيب الامتياز - ١١مادة 

  الاستـشاريين المعتمـدين     التدريب تحت إشراف أعضاء هيئة التـدريس أو        -١
 . في الأقسام المختلفة

ميـة   توفير الحالات المتنوعة ومناقشتها باستفاضـة وإتاحـة البـرامج التعلي           -۲
مراجعة الأبحاث الحديثة في التخصص وغيـر ذلـك    إلىوالمحاضرات العلمية إضافة   

 . وتنمية قدراته المهنية الامتياز من الأنشطة التعليمية التي من شأنها تدريب طبيب

 .  الدعم المباشر من الفريق الطبي-٣

الـة   الاحترام والتقدير لطبيب الامتياز من الجميع بما تقتـضيه أعـراف الزم         -٤
 لجنـة تـدريب     إلىتعرضه لأي مضايقات يرفع ذلك       الطبية وأصول المهنة وفي حالة    

 . أطباء الامتياز

 .  الحق في الإجازات وفق ما تحدده هذه اللائحة-٥

 .  حصوله على المكافأة حسب القانون-٦

 الاطلاع على نتائج التقييم الذي حصل عليه من قبل الأقسام والتوقيـع عليهـا      -٧
 . وجدت السلبيات إنومناقشة 

 .  لا يسمح بتغيير الأقسام بعد صدور قوائم التوزيع-٨

 حواكتمال التقييم بنجـاح يـتم مـن         بعد استكمال الأطباء فترة تدريب الامتياز      -٩
التدريب الامتياز من المستشفى الجامعي التابع لكليـة         طبيب الامتياز شهادة قضاء فترة    

 . طب الأسنان التي تخرج منها

  :التأخر عن بدء التدريب - ١٢مادة 

 لا يجوز أن تزيد فترة التأخر عن التدريب عن سنة من تاريخ إنهاء الطـلاب             -١
 . متطلبات التخرج

   سـتة أشـهر مـن التـدريب بعـد          إلـى  يجوز لطبيب الامتياز تأجيل شهر       -۲
يقضي هذه الفترة لاحقـا بعـد أن ينهـي جميـع             موافقة لجنة شئون التدريب على أن     

 .  الأخرىالدورات
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 تعـرض علـى لجنـة    ا شهر١٢ في حالة التأخر عن بدء التدريب لأكثر من     -٣
ها إلـى المـدير     أنرفع الرأي بش  يلدراستها و ) الامتياز( تدريب أطباء التدريب الإجباري   

  .التنفيذي للمستشفيات الجامعية

  :الانقطاع بعد بدء التدريب - ١٣مادة 

عن التدريب بعذر مقبول من اللجنة مـدة        ) زالامتيا( إذا انقطع طبيب التدريب      -١
 . تعويض تلك المدة في نهاية فترة الامتياز لا تزيد عن ستة أشهر فيتم

بعـذر قهـري يقبلـه مجلـس إدارة        ) الامتيـاز ( إذا انقطع طبيب التـدريب       -٢
ولمدة لا تزيد عن سنة يستكمل فترة التـدريب           أشهر ٦المستشفيات الجامعية أكثر من     

 . التي فاتته

 إذا زادت الفترة المنقطعة عن ستة أشهر فيطبق بحقه ما يطبق على من تأخر               -٣
 . عن بدء سنة الامتياز

 .  فترات الانقطاع أثناء التدريب تحسب مجتمعة-٤

  :التقييم - ١٤مادة 

في القسم المعني يقوم مـدير  ) الامتياز( بعد انتهاء فترة تدريب طبيب التدريب   -١
 ـ      (تقييم   تقريرلجنة التدريب بإعداد     ا حسب النموذج المعتمد والمرفق بهذه اللائحة موقع

   التقريـر  اعلى تدريب ويـشمل هـذ      هيئة التدريس أو الاستشاري المشرف     من عضو 
والعلاقة  تقييم القدرات والمهارات المهنية والحضور والانضباط والعلاقة مع المرضى         

 . مع الرؤساء والعلاقة مع هيئة التمريض

 الاستشاري المـشرف    شة التقرير مع طبيب الأسنان الامتياز من قبل        يتم مناق  -٢
جوانب القوة والضعف في أدائه وكيفية تحسين وتطـوير          طلاعه على على التدريب لإ  

 . الأداء مع توقيعه بالعلم النموذج لإثبات المناقشة

  :سياسة التقييم

نمـوذج المعتمـد     يتم اعتماد التقييم من المدير التنفيذي للمستشفيات حـسب ال          -١
 .  اللائحةهوالمرفق بهذ
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 ترسل التقييمات بخطابات رسمية بشكل سري إلى لجنة شئون أطباء الامتياز            -۲
 . هيئة التدريس أو الاستشاري المشرف على التدريب موقعا عليها عضو من أعضاء

يتم تطبيق   لامتيازا في حالة اكتشاف أي تغيير في أي تقييم من تقييمات أطباء             -٣
 . عقوبات المقررة بالنظامال

 في حالة تعديل أي فترة من الفترات بدون علم لجنة التـدريب يجـب إعـادة       -٤
 . الفترة التدريبية من جديد

يتم توجيـه المتـدرب لإعـادة دورة        ) مرضي( إذا كان التقييم اقل من نسبة        -٥
  لتـي أدت  جزء منها وذلك بعد مناقشته في الـسلبيات ا         التدريب التي قضاها بالقسم أو    

 . إلى ذلك
 يقوم طبيب الامتياز الأسنان بتقييم القسم والاستشاريين الـذين عمـل معهـم              -٦

 . اللاستفادة منه لاحقً وتسليم التقييم للجنة التدريب
  :العطلات والإجازات - ١٥مادة 

  )الامتيـاز (خلال فتـرة التـدريب      ) الامتياز الأسنان (حصل طبيب التدريب    ي -١
  اعتيادية على ألا تزيد عن خمـس أيـام فـي أي            مدتها عشرة أيام  على إجازة سنوية    

 . الأمور الطارئة من الدورات التدريبية بالإضافة إلى خمسة أيام تمنح خلال
 تمنح لطبيب الامتياز إجازة مدتها خمسة أيام لحـضور الأنـشطة التعليميـة              -۲

 تدريب الامتياز   أن يتم ذلك بطلب رسمي لمدير لجنة       على) مؤتمرات، دورات تدريبية  (
يتم ذلك تحسم فترة مماثلة من       على أن يبرز ما يثبت حضوره لهذا النشاط وفي حالة لم          

 . الإجازة السنوية الإجازة السنوية أو تمدد فترة التدريب لنفس المدة في حال تم استنفاذ
 الإجازة المرضية وإجازة رعاية الطفل وإجازة مرافقة الزوج تعـوض بمـا             -٣

 .استكمال وإنهاء التدريب  الوقت قبل منح شهادةيماثلها من 
    :١٦مادة 

 بـدون عـذر     )%٢٠(في حالة تغيب طبيب الأسنان الامتياز لفترة أقل مـن            -١
من تقييم تلك الفترة عن كل يوم غياب بعـد          ) %٥(خلال فترة تدريب واحدة يتم خصم       

   .)إذا توفرت(حسم أيام الإجازات 
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   من إجازاته السنوية ويلزم بإكمال مـا يزيـد         فيخصم  وفي حال التغيب بعذر    -٢
 . نهاية الفترة كاملة عن ذلك في نهاية تلك الدورة أو في

إذا أخل طبيب الأسنان الامتياز بواجباته والتزاماته المهنية فعلى لجنة تدريب            -٣
 : بأحد القرارات التالية أطباء الامتياز رفع توصية

  .كتابي إنذار
  تحدده وتنسقه اللجنـة المـشرفة علـى       (حت الملاحظة   نهائي مع وضعه ت    إنذار

  .)أطباء الامتياز
 . الخصم من المكافأة

إعادة فترة الامتياز أو جزء منها مع إضافة أية عقوبات أخرى في حالة اسـتنفاذ               
 . ما تقرره لجنة تدريب أطباء الامتياز العقوبات أعلاه وبحسب

 . حجب شهادة إكمال فترة الامتياز
صيات لجنة تدريب أطباء الامتياز مع تقرير مفـصل عـن حيثيـات      ترفع تو  -٤
قرار بشأنها ولا يتم أخذ قرار بـشأن إعـادة كامـل      المدير التنفيذي لاتخاذ  إلىالعقوبة  

  مجلـس إدارة المستـشفيات   فترة الامتياز أو حجب شهادة التدريب قبل العرض علـى       
اوفي جميع الأحوال يتم تبليغ الطبيب المتدرب كتابي . 

 عند حدوث ما يخل بالسلوك أو الشرف والأمانة أو ما يسئ إلـى أخلاقيـات                -٥
تشكل لجنة بقـرار مـن المـدير        ) الامتياز(الإجباري   الطبيب من قبل طبيب التدريب    

توصياتها لمجلس إدارة المستشفيات     التنفيذي للمستشفيات الجامعية لإجراء تحقيق ورفع     
  .لاتخاذ القرار المناسب

 تكلفة مدة التدريب أو أي جزء منه في حالـة           الامتيازبيب التدريب    يتحمل ط  -٦
  .عذر مقبول إعادته لمرة ثالثة أو أكثر بدون

  :محق التظل - ١٧مادة 
يحق لطبيب الامتياز التظلم للمدير التنفيذي للمستشفيات الجامعية ضد أي قرار تم            

 ايـدة للنظـر  حويتم تشكيل لجنة ما من إبلاغه بالقرار رسميا خلال ثلاثين يوم  اتخاذه بحقه 
 . االتوصيات للمدير التنفيذي خلال فترة أقصاها ثلاثين يوم في التظلم مع رفع
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  الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةارةوز
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٢١رقم وزارى قرار 

 ٢٧/٢/٢٠٢٣بتاريخ 
  )أ ۱۹ ب ، ۲۱(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض جزء من القطعة رقم 

  )٢م١٢٩٠٥,٩٨٦( فدان بما يعادل ٣,٠٧بمساحة 
  كتوبرأ ٦بالحزام الأخضر بمدينة  والواقعة بالحوض الصحراوى

   علىريهام عبد الفتاح محمد على وحسين عبد الفتاح محمد/ والمخصصة للسادة
 لإقامة نشاط سكنى تعويضا عن الأرض المستقطعة بالحوض الصحراوي

 ات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق واتمع
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنه   ٥٩بعد الإطلاع على القانون رقم      

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنه   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛جديدةالمجتمعات العمرانية ال

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(وعلى القرار الوزارى رقم     

 المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات    ائية المؤقتة لمناطق  القواعد والاشتراطات البن  
  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩حكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقًا لأ

 ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
 لغـاء إ التى تـم     راضىمل مع الأ  قتراح التعا ابالموافقة على المذكرة المعروضة بشأن      

ستصلاح الأراضى فى ضوء     أكتوبر الزراعية لا   ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
 ـال  المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغييـر        ةإمكانية تقنين وضع الساد    شاط ن

  ؛من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلا بالمذكرة
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 ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ۱۲۹(الهيئة الصادر بجلسته رقم     وعلى قرار مجلس إدارة     
المتعـاملين  سلوب التعامل مع الـسادة      أبالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة ب      

   أكتـوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦ الملغـى تخصيـصها لـشركة        راضـى على الأ 
  أكتـوبر  ٦ فدان بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدان شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر ، واشـتملت تلـك               ٣١٢٠بمساحة  و
 الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم            

  ؛ الحزام الأخضرأراضىب

تمعـات   بـين هيئـة المج     ٢٩/١١/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       
 عبدالفتاح محمد على وحسين عبدالفتاح محمـد علـى         ريهام/ العمرانية الجديدة والسادة  

 فدان بما يعـادل     ٣,٠٧بمساحة  )  أ ۱۹ ب ،    ۲۱(لقطعة الأرض جزء من القطعة رقم       
كتـوبر   أ ٦ الواقعة بالحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينـة      ) ٢م١٢٩٠٥,٩٨٦(

بنشاط سكنى تعويضا عن الأرض المستقطعة بحوض الصحراوى ، مع الاتفاق علـى             
 ؛ستصلاح زراعى إلى سكنى اير نشاط قطعة الأرض من تغي

) ٤١٠٧٦٣(وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص لهما قطعة الأرض الـوارد بـرقم       
  ؛ا طلب اعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض متضمن٢٣/٥/٢٠٢٢ًبتاريخ 

 ٢٨/١٢/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٣٢٧٨٦(كتوبر رقم   أ ٦وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة      
المختـصين   حات المشروع بعد المراجعة والتدقيق والتوقيع عليها من قبـل        مرفقا به لو  

  ؛بالجهاز والإفادة بموقف قطعة الأرض

داريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإ    
  عتمــاد التخطــيط والتقــسيم للمــشروع الــواردةاواستــصدار القــرار الــوزارى ب

  ؛۲۰۲۳/۱/۲۹خ يبتار )٤١٨٩٧(برقم 

  ؛وعلى التعهدات الموقعة من وكيل المخصص لهما قطعة الأرض

انعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات         موعلى جدول عدم الم   
  ؛لهيئةاوالإدارات المختصة ب
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
المقدمة مـن     أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات     ٦ة  الجديدة وجهاز تنمية مدين   

ريهام عبدالفتاح محمد على وحسين عبدالفتاح محمد علـى باعتمـاد تخطـيط             / السادة
 فـدان بمـا   ٣,٠٧بمساحة  ) أ١٩ب ، ۲۱(وتقسيم قطعة الأرض جزء من القطعة رقم      

ــادل  ــضر ) ٢م١٢٩٠٥,٩٨٦(يع ــالحزام الأخ ــصحراوى ب ــوض ال ــة بح   والواقع
الأرض المـستقطعة     أكتوبر، والمخصصة لإقامة نشاط سكنى تعويضا عـن        ٦ينة  بمد

 لـسنة   ١١٩بالحوض الصحراوى ، ووفقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقـم            
 وقرار مجلـس إدارة     ۲۰۰۹  لسنة ٢٣٢ ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى رقم       ٢٠٠٨

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ۱۲۹(الهيئة الصادر بجلسته رقم 
  مهندس معـاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع         .وعلى مذكرة السيد د   

يـة بطلـب استـصدار القـرار        ه والمنت ١٤/٢/٢٠٢٣التخطيط والمشروعات بتاريخ    
  ؛الوزارى المعروض

   :ررـــــق
ــة  - ١مــادة  ــن القطع ــزء م ــة الأرض ج ــسيم قطع ــيط وتق ــد تخط    يعتم

 والواقعـة ) ٢م١٢٩٠٥,٩٨٦(دل  فـدان بمـا يعـا   ٣,٠٧ بمساحة  ) أ ١٩،   ب۲۱(رقم  
  / أكتـوبر، والمخصـصة للـسادة        ٦بالحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينـة       

  ريهام عبدالفتاح محمد على وحسين عبدالفتاح محمـد علـى لإقامـة نـشاط سـكنى               
ا عن الأرض المستقطعة بحوض الصحراوى ، وذلك طبقًا للحـدود الموضـحة    تعويض

 ، والتى تعتبـر     ۲۰۲۱/۱۱/۲۹والعقد المبرم بتاريخ     رارعلى الخريطة المرفقة بهذا الق    
  .جميعها مكملة لهذا القرار

 يلتزم المخصص لهما بالتعهد الموقع من وكيلهما باستمرار التعامل مع           - ٢مـادة 
علـى صـدور حكـم     الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منهما فى تاريخ سـابق        

 ق ،   ٦٧ لسنة   ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام     ٢١/١/٢٠٢٠محكمة القضاء الإدارى بجلسة     
سلوب التعامل واستغلال الأرض    أ ق وبذات    ٧١  لسنة ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

 بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مـع اعتبـار هـذا                
 . التعهد جزء لا يتجزأ من العقد المبرم بينهما وبين جهاز المدينة
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لتزم المخصص لهما بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع            ي - ٣مـادة 
للقواعـد والـضوابط     ى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا      أأو الإعلان عن المشروع للر    
 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤لتزام بقرار رئيس مجلس الـوزراء رقـم   المتبعة فى هذا الشأن ، مع الا     

ر العقارى وإعداد ملحـق للعقـد   بيع وحدات مشروعات التطوي الخاص بإدراج ضوابط 
واتخـاذ   المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا القـرار              

  .الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

 بإزالـة كافـة المعوقـات       منهما يلتزم المخصص لهما بالتعهد الموقع       - ٤مـادة 
ستـصدار  اقطعة الأرض قبل البدء فـى       والإشغالات والمنشآت الغير مقنن أوضاعها ب     

 .تراخيص البناء 

 يلتزم المخصص لهما بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحـد أقـصى       - ٥مادة 
 .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

 يلتزم المخصص لهما بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة           - ٦مادة 
عليهـا والبرنـامج     ال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد        عملأ

 . من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ هاالزمنى المعتمد لدراستها واعتماد

  عتمـاد  يلتزم المخصص لهما بتقديم البرنـامج الزمنـى للمـشروع للا      - ٧مادة 
تاريخ تـوفير    س سنوات من  من جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خم         

  .) طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 

 يلتزم المخصص لهما بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات            - ٨مـادة 
 ١١٩رقـم    حكام قانون البناء الصادر بالقـانون     اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأ    

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(تزم المخصص لهما بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة           يل - ٩مادة 
ووفقًا للاشـتراطات    من القرار ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنـى المعتمـد ، وفـى حالـة               
  .اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبةالقرار ويتم  ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا
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   يلتزم المخصص لهما بتوفير أمـاكن شـحن للـسيارات الكهربائيـة         - ١٠مادة 
  .فى حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

عمـال  أ يلتزم المخصص لهما باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات         - ١١مادة 
 . ع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالاتشبكة الاتصالات بالمشرو

 يلتزم المخصص لهما بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط           - ١٢مـادة 
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته

 يلتزم المخصص لهما باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو        - ١٣مـادة 
  .لهيئةاالمعمول به ب

نشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به مـن اليـوم التـالى     ي- ١٤مادة 
  . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 بالقرار الوزارى الصادر الشروط المرفقة

  ط والتقسيم لقطعة الأرض جزء التخطيباعتماد
  )٢م١٢٩٠٥,٩٨( بمساحة ) أ١٩ ب و۲۱(من القطعة رقم 
   فدان والواقعة بحوض الصحراوى٣,٠٧بما يعادل 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 
  على  ريهام عبدالفتاح محمد/من لكلوالمخصصة 

  وحسين عبدالفتاح محمد على حسن
  بحوض الصحراوى قطعةلإقامة نشاط سكنى تعويض عن الأرض المست

 ۲۰۲۱/۱۱/۲۹ئة وسيادتهم بتاريخ وفقًا للتعاقد المبرم بين الهي

 : مساحة المشروع

 .  فدان٣,٠٧ أى ما يعادل ٢م١٢٩٠٥,٩٨مساحة أرض المشروع 

 : مكونات المشروع

 أى ما يعـادل  ٢م٦٤٥٢,٩٩ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
  ، إجمـالى مـساحة أرض المـشروع      مـن ) ٪٥٠,٠٠( فدان وتمثـل نـسبة       ١,٥٣٦

 فـدان   ٠,٤٦بمـا يعـادل      ٢م١٩٣٠,٠٠) F.P(جمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      إب
 . جمالى مساحة ارض المشروعإمن ) ٪١٤,٩٥(وتمثل نسبة 

 أى مـا يعـادل   ٢م٥,٨٩بمـساحة   ) F.P( الأراضى المخصصة لغرف الأمن      -٢
 .رض المشروع أمساحة جمالى  إمن) ٪٠,٠٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠١

 أى مـا يعـادل      ٢م٢٥٧٩,٢٢ الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة       -٣
 .إجمالى مساحة أرض المشروع  من) ٪١٩,٩٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٦١٤

 أى ما يعـادل     ٢م٢٤٢٣,٩٧ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٤
 . ض المشروعإجمالى مساحة أر من) ٪١٨,٧٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٧٧

 أى ما يعـادل  ٢م١٤٤٣,٩١الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة    -٥
 .إجمالى مساحة أرض المشروع  من) ٪١١,١٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٤٢
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 : سكانالمساحة المخصصة للإ

 أى مـا يعـادل      ٢م٦٤٥٢,٩٩الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة       
  ، إجمـالى مـساحة أرض المـشروع      مـن ) ٪٥٠,٠٠( فدان وتمثـل نـسبة       ١,٥٣٦

 فـدان   ٠,٤٦بمـا يعـادل      ٢م١٩٣٠,٠٠) F.P(جمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      إب
، وطبقًـا لجـدول قطـع        رض المشروع أجمالى مساحة   إمن  ) ٪١٤,٩٥(وتمثل نسبة   

 :الأراضى السكنية التالى 

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  )F.P(الأرضى 

النسبة 
  ٪نائية الب

عدد 
  الوحدات

النموذج 
  ملاحظات  الارتفاع  فيلات

٢  ٢٧,٥٤  ١٩٣  ٧٠٠,٨٩  ١    
٢  ٣٣,٧٤ ١٩٣  ٥٧٢,٠٠  ٢    
٢  ٣٣,٧٤ ١٩٣  ٥٧٢,٠٠  ٣    
٢  ٣٣,٧٤ ١٩٣  ٥٧٢,٠٠  ٤    
٢  ٣٣,٨٩ ١٩٣  ٥٦٩,٥٦  ٥    
٢  ٣٢,٠٣ ١٩٣  ٦٠٢,٤٧  ٦    
٢  ٢٨,١٢ ١٩٣  ٦٨٦,٣٣  ٧    
٢  ٢٦,٧٧ ١٩٣  ٧٢٠,٩٤  ٨    
٢  ٢٥,٦٠ ١٩٣  ٧٥٣,٩٣  ٩    
٢  ٢٧,٤٦ ١٩٣  ٧٠٢,٨٧  ١٠  

 شب
لات

في
ه

صلة
 مت

  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ول 
أ

 +
طح

 س
رف

غ
  

  
    -  -  ٢٠  -  ١٩٣٠  ٦٤٥٢,٩٩  الإجمالي

ــضر ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط ــة لم ــتراطات البنائي   الاش
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة

ً
 : ٢٠١٩ لسنة ١٢٩ رقم هبجلست 

 : راضى الإسكان أ-ً أولا

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المـشروع لكـل قطعـة أرض              
 . )غرف الأمن+ إسكان ( من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥(عن 

،  للفـيلات المنفـصلة   ) ٪٤٠(لنسبة البنائية المسموح بها بقطعة الأرض السكنية        ا
اوز النسبة البنائية المـسموح بهـا       وبما لا يتج   لفيلات المتصلة وشبه المتصلة   ل) ٪٤٥(
  . )٪ من إجمالى مساحة المشروع١٥(
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 وبمـا لا يتجـاوز قيـد    )أول+ رضـى  أ(سكان  الارتفاع المسموح به لمناطق الإ    
 . بالمنطقة رتفاع المسموح به من القوات المسلحةالا

  ٪٢٥بنـسبة  (يسمح بإقامة مرافق خـدمات بـدور الـسطح بالمبـانى الـسكنية       
  وبمـا لا يـشكل فـى مجموعهـا وحـدة سـكنية طبقًـا       ) من مسطح الدور الأرضي   

 ٢٠٠٨ لـسنة   ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر بـرقم           ) ١٠٤(للمادة  
  ، وبما لا يتعارض مع قيـود الارتفـاع المـسموح بهـا             ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

 . المسلحة بالمنطقة من قبل القوات

  )أراضـى قطـع   (وال البلوكـات المخصـصة للاسـتعمال الـسكنى          طألا تزيد   
م يـتم  ٢٥٠مقاسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلـوك عـن         ) م٢٥٠(عن  

  البلـوك  وتكون المسافة من محور الممـر ونهايـة  ) م٦(عمل ممر بعرض لا يقل عن     
  ۲۰۰٨ لـسنة    ۱۱۹وطبقًـا لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم           ) م١٥٠(لا تزيد عـن     

 . ئحته التنفيذيةولا

 . دنىأم كحد ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن 

 ،م خلفـى    ٦ –م جانبى   ٣ –مامى  أم  ٤:   السكنية الفيلات  راضىالردود بقطع الأ  
م فيمكن أن يـصل الـردود الجـانبى         ٢٢,٥من   قلأوفى حالة أن طول واجهة القطعة       

 قامـة دور بـدروم    إب م ويسمح م من جانب واحد فقط ، أو من الجانبين حال إقامة بدرو           ٢,٥
 . نشطة المصرح بهابالمبانى السكنية يستخدم بالأ

حتى حـد    و ) طريق -جار  (كحد أدنى من الحدود الخارجية       )م٦(يتم ترك ردود    
 . المبانى داخل أرض المشروع

 . يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته

  ، والكثافـة الـسكانية المحققـة    فـدان /  شخص   ٤٥كانية لا تزيد عن     الكثافة الس 
 . فدان/  شخص ٢٩

 . شتراطات الهيئة وجهاز المدينةلتزام بنموذج السور الموحد طبقًا لالاا
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ثاني
ً
 :  جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى قطعة الأرض- ا

  إجمالى مساحة  انـــالبي
  ٪لنسبة البنائية ا  ٢م) F.P(الدور الأرضى 

  ١٤,٩٥  ١٩٣٠,٠٠  سكنى
  ٠,٠٥  ٥,٨٩  F.Pغرف الأمن 
  ١٥,٠٠  ١٩٣٥,٨٩  الإجمالى
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 شتراطات العامةالا

بأرض المشروع ويسمح بإقامـة     ) أول+ أرضى  (رتفاع للمبانى   اقصى   يبلغ أ  -١
لـدور البـدروم علـى أن      المرافـق دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل    

 . نشطة المصرح بها بدور البدروماتيستخدم بالأ

 المفروضة من قبل وزارة     الارتفاعيلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بقيود        -٢
 . الدفاع للمنطقة

بحد أقـصى   ) ٪١٥(النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد عن           -٣
 .ع من مساحة أرض المشرو

 . فدان/  شخص ٤٥ الكثافة السكانية المسموح بها لا تزيد عن -٤

 . ت فى مناطق الردودآ منشيةأقامة إيجوز  لا -٥

على أالملحقات التى بنيت  هى : مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية -٦
سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعهـا              

   وحدات البناء المقفلـة المـصرح بهـا       استعمالها لباقى  فى   وحده سكنيه بل تكون تابعه    
طبقًا  الأرضى    من المسطح المسموح بالدور    )٪٢٥(لا تزيد فى مجموعها عن       نأعلى  
 ٢٠٠٨ لـسنة   ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر بـرقم           ) ١٠٤(للمادة  

 .  الهيئةلاشتراطاتوتعديلاتهما ووفقًا 

 محمد على على نفقتهم تصميم وتنفيـذ        ريهام وحسين عبدالفتاح  / يتولى السادة  -٧
صحی ورى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز         شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف     

  المـشروع مالكاوتوصيلهم بالمبانى وذلك طبقًا للرسومات المعتمدة من الهيئة وان يقوم         
 . نواعهاأ المرافق الداخلية بكافة ةبتشغيل وصيان



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣ سنة أغسطس ٢٦ ىف ١٨٧ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٤

فقتهم الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة        المشروع على ن   مالكايتولى   -٨

وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطـات     ة  الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشا     

 . عمال الصناعية والتكسيات وخلافهوالزراعة والتشجير والأ

المشروع على نفقتهم الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصـفها طبقًـا            مالكايتولى   - ٩

 .  بالطرق الرئيسيةةربط الطرق الداخلي مات والمواصفات المعتمدة من الهيئة معللرسو

جـراء  إالمشروع بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعـه التنفيـذ و         مالكايلتزم   -١٠

للمبانى وكذا التفتـيش الفنـى       التفتيش الفنى للاشتراطات البنائية والتراخيص الصادرة     

رافق وفقًـا للمواصـفات والرسـومات المقدمـة         عتماد العينات الخاصة بشبكات الم    او

 . وجهاز المدينة والمعتمدة من الهيئة

المشروع اعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن      مالكايتولى   -١١

 . شركه توزيع الكهرباء

عمـال  أالمشروع باعتماد رسومات وتـصميمات ومواصـفات         مالكايلتزم   -١٢

 . از القومى لتنظيم الاتصالاتشبكة الاتصالات بالمشروع من الجه

  عمـال الموضـحة    الخاصـة صـيانة الأ     مالمشروع على نفقته   مالكايتولى   -١٣

 . )۹ ، ۸ ، ۷(فى الفقرة 

 من جهـاز المدينـة      هعتماداوالمشروع بتقديم البرنامج الزمنى      مالكايلتزم   -١٤

 . ويتم تنفيذ المشروع طبقًا للمهل الممنوحة والبرنامج الزمنى المعتمد

  لتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا            يتم الا  -١٥

 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
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نتظار سيارات للوحـدات والأراضـى الـسكنية        التزام بتوفير أماكن    يتم الا  -١٦
  نتظـار الـسيارات وتعديلاتـه داخـل       ابالمشروع طبقًا للكود المـصرى لمعـدلات        

 . أرض المشروع

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩لتزام بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم         يتم الا  -١٧
  إدارة الهيئـة   مجلـس     بقـرار  ة، والاشتراطات الـوارد    ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩ رقم هبجلست
  طرف أول

  معاون السيد الوزير
  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  عباس عبد القوىوليد / مهندس.د

  طرف ثانٍ
  ريهام وحسين عبدالفتاح محمد على/ المالك
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣لسنة  ٢٢٣رقم وزارى قرار 

 ٢٧/٢/٢٠٢٣بتاريخ 

  )٢٧ - ٢٦(عتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعتى الأرض رقمى با
  الية بمدينة القاهرة الجديدةبمنطقة المستثمرين الشم فدان ٨٤,٧٠ بمساحة

  والمخصصة لشركة الديوان للاستثمار العقارى والسياحى
  والصادر لها لإقامة مشروع عمرانى متكامل

 ٥/٦/١٩٩٩بتاريخ ) ١٥٤(القرار الوزارى رقم 

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

لمجتمعـات   فـى شـأن إنـشاء ا       ١٩٧٩ لسنه   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنه   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛نية الجديدةالمجتمعات العمرا

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(وعلى القرار الوزارى رقم     
 ت البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات       القواعد والاشتراطا 

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩حكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقًا لأ

بين الهيئة والـسادة شـركة    ٢/١٠/١٩٩٧بتدائى المبرم بتاريخ    وعلى عقد البيع الا   
) ۲۷ - ٢٦(بيـع قطعتـى الأرض رقـم    الديوان للاستثمار العقارى والسياحى علـى     

  ؛ فدان٨٧بمنطقة المستثمرين الشمالية بمدينة القاهرة الجديدة بمساحة 
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 باعتماد التخطيط والتقسيم    ٥/٦/١٩٩٩بتاريخ  ) ١٥٤(وعلى القرار الوزارى رقم     
الجديـدة   بمنطقة المستثمرين الشمالية بمدينة القـاهرة     ) ٢٧ – ٢٦(لقطعة الأرض رقم    

  ؛ فدان٨٣,٧٥حة ابمس

ــضر الا ــى مح ــتلام وعل ــاريخ اس ــرر بت ــة الأرض ٥/٦/١٩٩٩لمح   لقطع
لشركة الـديوان للاسـتثمار     ) ٢م٣٤٨٨٨٠,٤٥٥(بما يعادل   )  فدان ٨٣,٠٦٧(بمساحة  

 ؛العقارى والسياحى 

 للمـشروع   ٢٦/٦/٢٠٠٥وعلى لوحة المخطط العام المعدلة والمعتمـدة بتـاريخ          
  ؛ فدان٨٤,٦٠ بما يعادل ٢م٣٥٥٣٣٧,٢٩بمساحة 

  وعلى الطلب المقدم من شركة الديوان للاسـتثمار العقـارى والـسياحى الـوارد      
  لاعتماد تعديل المخطـط العـام المعتمـد لقطعـة    ٤/٣/٢٠٢٠بتاريخ  ) ٤٥٨٣٤(برقم  

بمنطقة المستثمرين الشمالية بمدينة القاهرة الجديدة لإجـراء        ) ٢٧ - ٢٦(الأرض رقم   
التجارى الجديد ،    لزوم مداخل ومخارج المول   فتح السور الخارجى     (:التعديلات الآتية   

نـشطة للنـادى    أافة مـساحة جديـدة و     إضد بجميع الخدمات ،     ينشاء مول تجاری جد   إ
ومساحات المناطق الخـضراء   الرياضى ، إضافة مساحات خدمية إدارية ، تغيير نسب       

  ؛)ومسطحات الطرق الآلية والمشاة 

  )١٦٣١٠(رد بــرقم وعلــى خطــاب جهــاز مدينــة القــاهرة الجديــدة الــوا
 :تى ا الآ متضمن۲۰۲۰/۱۲/۹ًبتاريخ 

قيام الشركة بسداد مبلغ تحت حساب الرسوم المقررة نظيـر مخالفـة المخطـط              
  )٢٠١٤سنة  ل ٧٥(دارة الهيئة بجلسته رقم إالمعتمد طبقًا لقرار مجلس 

محيطـة  الحة الناتجة عـن تطـوير الطـرق         اقيام الشركة بسداد قيمة فرق المس     
  ، والتنسيق مع اللجنة المختصة بالتـسعير لتحديـد سـعر المتـر المربـع              بالمشروع  

  ؛۲۰۲۰/۷/۲۲ضافية للمشروع فى قطعة الأرض وقت انتهاء المهلة الإ من
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 ـ       ا عـن  وعلى خطاب مكتب بافيليون اركيتيكتس للاستـشارات الهندسـية مفوض
 يـة مـن   ئاها به اللوحات الن    مرفقً ٧/٦/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١١٣١٩(الشركة الوارد برقم    

رفـق بالخطـاب التفويـضات الخاصـة        أالمخطط العام المطلوب اعتماد تعديلـه ، و       
الخاصـة   بالمراجعة الفنية والتوقيع على الاشتراطات البنائية للمشروع ، وكذا التعهدات  

بمناطق الخدمات وعدم تعارض التعديلات محل القرار مع كافة بنود العقـود المبرمـة          
ذلك يلغـى القـرار    ت فى المشروع وفى حالة ثبوت خلاف      قاطنى الوحدا / بين مالكى   

نه لم يتم البيع أو التصرف فـى أى وحـدة   أالوزارى ويعتبر كأن لم يكن ، وكذا تعهد ب       
يلغى القرار الـوزارى ويعتبـر    من وحدات منطقة التعديل وفى حالة ثبوت خلاف ذلك 

ى المشروع فقط وفى    ن لم يكن ، والتعهد بأن منطقة الخدمات بالمشروع لخدمة قاطن          أك
المنطقة بواسطة اللجان المختـصة بالهيئـة        حالة التخديم من الخارج يتم إعادة تسعير      

  ؛وفى حالة مخالفة ذلك تتخذ الإجراءات القانونية المناسبة

  داريــة المــستحقة نظيــر المراجعــةوعلــى الإفــادة بــسداد المــصاريف الإ
  )٤١١٤١٩( الـواردة بـرقم      الفنية واستصدار القرار الـوزارى المعـدل للمـشروع        

 ؛ ٩/٦/٢٠٢١بتاريخ 

 )٤١٦٠٥١(الـوارد بـرقم     ) فيلار ريزيدنس (شاغلى كمبوند    اتحادوعلى خطاب السادة    
المـستثمرين   بمنطقة) ٢٧ - ٢٦( رقمى الأرض الكائن بقطعتى  ۲۰۲۱/۸/۱۰ بتاريخ

الشمالية بمدينة القاهرة الجديدة والمخـصص لـشركة الـديوان للاسـتثمار العقـارى              
والمـلاك أطـراف     تحاد الشاغلين والسياحى بخصوص اعتراض الجمعية العمومية لا     

تعديل بالقرار الوزارى والمخطط العـام الـذى تـم    أى التعاقد مع مالك المشروع على  
  ؛التعاقد والشراء بناء عليه ، وعلى النحو الوارد بالخطاب
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  )١٠٤٣٤(وعلــى خطــاب جهــاز مدينــة القــاهرة الجديــدة الــوارد بــرقم 
 متضمنا موقف قطعة الأرض ، وكذا مرفق به لوحات المخطـط            ۲۰۲۱/۸/۲۹بتاريخ  

 ؛ بعد التوقيع عليها الأرض العام لقطعة

ــوارد  ــديوان للاســتثمار العقــارى والــسياحى ال   وعلــى خطــاب شــركة ال
  استصدار القرار الوزارى المعـدل إجراءات بشأن ۲۰۲۲/۱/۱۲بتاريخ  ) ٤٩٩١(برقم  

 خطاب الـشركة الموجـه      إلى الإشارةوتضمن الخطاب عاليه    لقطعة الأرض عاليه ،     
  بشأن الموضوع عاليـه المتـضمن بـأن العقـود          ۲۰۲۲/۱/۱۱لجهاز المدينة بتاريخ    

      تحـتفظ الـشركة بكامـل حقهـا       " ـا ب المبرمة مع السادة ملاك المشروع تضمنت بند  
  ؛ .. "فى تعديل مكونات المنتجع والمخطط العام عن طريق تعديل القرار الوزارى

 ١٥/٢/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٢٣٩٥(وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقـم         
 ى القانونى المعروض على السيد رئيس الجهـاز بخـصوص         ألى الر إشارة  ا الإ متضمنً

المنمـى  (شكوى اتحاد الشاغلين والذى تضمن الوقوف على مسافة واحدة من الطرفين            
شـريطة   مانع من تعديل المخطـط  انه لا و ) الخلف الخاص للمنمى العقاري    –العقارى  

 اعتراضهم على هذا التعـديل      مخذ تعهد بعد  أموافقة ملاك القطع المطلة على التعديل و      
جـراءات  بالمشروع والإ  رفق بالخطاب بيان بالمخالفات البنائية    أو مستقبلا ، كما     أحاليا  

  ؛التى تم اتخاذها

) ٤٤٢٩٨(برقم   احى الوارد وعلى خطاب شركة الديوان للاستثمار العقارى والسي      
بموجـب   ن مجلس اتحاد الشاغلين الحالى المـشكل      أ المتضمن ب  ۲۰۲۲/۲/۲۱بتاريخ  

 ـ   ي غ ۲۰۱۷/۷/۱۷الجمعية العمومية بتاريخ     ن المجلـس المـشكل     أو ار معتد به قانونً
المجلـس الفعلـى    هـو  ۲۰۱۷/۳/۲۱بموجب اجتماع الجمعية العمومية المنعقدة فـى        

مر المقضى ولا يجوز الطعن عليهـا بـأى         ائية حائزة لقوة الأ   حكام نه أللاتحاد بموجب   
على تعديل القرار الـوزارى   طريقة من طرق الطعن العادية ، والمنتهى بطلب الموافقة    

  ؛على النحو الموضح بالخطاب
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 ۲۰۲۲/۲/۲۸بتـاريخ   ) ٣١٠٥(وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقـم         
أراضـى  ة بخصوص المخالفات البنائيـة بقطـع    مكاتبات الشركإلى الإشارةالمتضمن  

ن جميع المخالفات وقعـت مـن الـسادة مـلاك           أالفيلات وتذكر الشركة فى خطابها ب     
أحكـام   نهأمر صدر بش  أ عملية تشطيب الوحدة الخاصة بكل عميل وهو         أثناءالوحدات  

يجـوز  ن الشركة تؤكد فى خطابها انه لا      أليه و إقضائية غير قابلة للمنازعة فيما انتهت       
أعمال الشركة وتطلـب     يقافللجهاز التذرع بما ارتكبه ملاك الوحدات من مخالفات لإ        

لـة  هجراءات تعديل القرار الوزارى ، كما نوه جهاز المدينة بأن م     إالشركة الانتهاء من    
 ۲۰۲۱/۸/۱۱القسط المستحق بتـاريخ      ولم يتم سداد   ٣/٥/٢٠٢٢المشروع تنتهى فى    
ر شـراء   ي نظ ۲۰۲۲/۲/۱۱ والقسط المستحق فی     ۲۰۲۱/۱۱/۱۱والقسط المستحق فی    

   ؛٢٠١٥ لسنة ٨٤الهيئة بالجلسة رقم  دارةإضافية تطبيقا لقرار مجلس إمهلة 
 ۲۰۲۲/۳/۳۱بتاريخ  ) ١٦٥٥٣(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       

الموجه للسيد المستشار القانونى للهيئة بشأن الإفادة بـالرأى القـانونى فـى الـشكوى               
صـدار قـرار    إمة من اتحاد الشاغلين بالمشروع وذلك من التعـديلات المزمـع            المقد

 ١٥٤ بالقرار الـوزارى رقـم   هوزارى بها على المخطط العام للمشروع السابق اعتماد     
  ؛١٩٩٩لسنة 

 ١/٨/٢٠٢٢بتـاريخ  ) ٣٤٦٧٩(وعلى خطاب السيد المستشار القانونى للهيئة رقم     
صـدار   إ جـراءات إى بالرأى بالسير فى     همنتالموجه لقطاع التخطيط والمشروعات وال    

  ؛القرار الوزارى المعدل للمشروع المعروض

 ٣/٨/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٣٥٣١١(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
لجهاز مدينة القاهرة الجديدة متضمنا بأن المهلة الممنوحة للشركة بمقابـل مـادى لـم               

سيقات التى تمت لدراسة الشكوى المقدمة مـن  تستفيد الشركة منها وتم استنفاذها فى التن   
والتجاريـة لدراسـة     اتحاد الشاغلين ، والمنتهى بالتنسيق مع قطاع الشئون العقاريـة         

  ؛لة السابق منحها للشركةهموقف الم
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٣٣

 ۲۰۲۲/۸/۸بتـاريخ  ) ٣٦١٠٩(وعلى خطاب السيد المستشار القانونى للهيئة رقم     
للشركة  نتهاء المهلة الممنوحة  االإفادة حول   الوارد لقطاع التخطيط والمشروعات بشأن      

  ؛المشار إليها

 ۲۰۲۳/۲/۲بتـاريخ   ) ٥٥٠٢(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقـم        
بجلسته  نتهىاالوارد إلى السيد المستشار القانونى للهيئة بالإفادة بأن مجلس إدارة الهيئة            

نتهى وخـالص التعامـل   عتبار المشروع ما إلى   ٣٠/١/٢٠٢٢المنعقدة فى   ) ١٧٦(رقم  
محـل   وأن نـسبة الإنجـاز بالمـشروع   ) ٪٨٥( الهيئة فى حالة كون نسبة الإنجاز  عم

  ؛صلية والإضافية للمشروعنتهاء المهلة الأافى تاريخ ) ٪٩٣,٣٢(الدراسة بلغت 

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات            
  ؛لهيئةاوالإدارات المختصة ب

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
المقدمة مـن    الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات        

شركة الديوان للاستثمار العقارى والسياحى باعتماد تعـديل تخطـيط وتقـسيم قطعـة             
المستثمرين الـشمالية بمدينـة       فدان بمنطقة  ٨٤,٧٠بمساحة  ) ٢٧ - ٢٦(الأرض رقم   

القاهرة الجديدة والمخصصة لإقامة مشروع عمرانى متكامل والـصادر لهـا القـرار             
قانون البناء الصادر بالقـانون      حكام، ووفقًا لأ  ٥/٦/١٩٩٩بتاريخ  ) ١٥٤(الوزارى رقم   

 ،  ٢٠٠٩ لـسنة    ٢٣٢ ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى رقـم        ٢٠٠٨ لسنة   ۱۱۹رقم  
   حتـى  ٥٦مـن رقـم     ( السكنية   راضىالأ وتتمثل التعديلات فى تعديل مسطحات قطع     

من مـسطح   ) ٪٤٠(يتعدى   بما يتناسب مع المسطحات المبنية بالطبيعة بما لا       ) ٦٧رقم  
   الخـدمات  أراضـى توزيـع مـسطحات      عـادة إقطعة الأرض بعد التعديل ، وكـذا        

وح بها طبقًـا للاشـتراطات البنائيـة      بالمشروع ، وكافة التعديلات داخل الحدود المسم      
  ؛المعتمدة للمشروع
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٣٤

  معـاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع          مهندس.رة السيد د  وعلى مذك 
   والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار        ٢٠۲۳/۲/۲التخطيط والمشروعات بتـاريخ     

  ؛الوزارى المعروض

  :ررــــــــــق

  )٢٧ - ٢٦(رقـم    يعتمد تعـديل تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض            - ١مـادة 
  الجديـدة   فـدان بمنطقـة المـستثمرين الـشمالية بمدينـة القـاهرة            ٨٤,٧٠بمساحة  

والمخصصة لشركة الديوان للاستثمار العقارى والسياحى لإقامـة مـشروع عمرانـى            
، وذلـك طبقًـا      ٥/٦/١٩٩٩بتاريخ  ) ١٥٤( متكامل والصادر لها القرار الوزارى رقم     

  فقة بهذا القـرار والعقـد المبـرم مـع الـشركة           للحدود الموضحة على الخريطة المر    
 .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار  ، ۱۹۹۷/۱۰/۲بتاريخ 

 البيـع إلا بعـد     أو تلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز         - ٢مادة 
  ٢٠٢٢لـسنة    ٢١٨٤ بقرار رئيس مجلـس الـوزراء رقـم          والالتزامموافقة الهيئة ،    

ع وحدات مشروعات التطوير العقـارى وإدراجهـا ضـمن          الخاص بإدراج ضوابط بي   
العقاريين ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا           ملاحق العقود المبرمة مع المطورين    

 .القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

 تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن منطقـة الخـدمات بالمـشروع             - ٣مـادة 
  تـسعير   قاطنى المشروع فقط ، وفى حالة التخديم مـن الخـارج يـتم إعـادة               لخدمة

لهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلـك تتخـذ الإجـراءات      االمنطقة بواسطة اللجان المختصة ب    
 .القانونية المناسبة 

   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأنه لـم يـتم البيـع أو التـصرف               - ٤مـادة 
يلغـى القـرار     التعديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك      فى أى وحدة من وحدات منطقة       

 .الوزارى ويعتبر كأن لم يكن 
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٣٥

 تلتزم الشركة بعدم تعارض التعديلات محل القرار مع كافة بنود العقود         - ٥مـادة 
ثبوت خلاف ذلك يلغى     قاطنى الوحدات فى المشروع ، وفى حالة      / المبرمة بين مالكی    

  .ن لم يكنأالقرار الوزارى ويعتبر ك

قـصى وبـشرط   أ تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد       - ٦مادة 
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

عمـال   تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأ       - ٧مـادة 
والبرنـامج الزمنـى     عليهاشبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد         

 .ا من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ هالمعتمد لدراستها واعتماد

 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة      - ٨مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩  قانون البناء الصادر بالقانون رقم     لأحكاملاستخراج التراخيص طبقًا    

  .ولائحته التنفيذية

  )١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة      - ٩مـادة 
  مـن القـرار ووفقًـا     ) ٨(من القرار بعد اسـتخراج التـراخيص الـواردة بالمـادة            

للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى      
قـرار ويـتم اتخـاذ      هـذا ال   المعتمد من الهيئة ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى          

 .الإجراءات القانونية المناسبة 

عمـال شـبكة   أ تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات     - ١٠مـادة 
 . الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات

 تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها           - ١١مـادة 
 .  إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةأو الموافقة على
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٣٦

 تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط المرفقـة      - ١٢مادة 
 .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به           - ١٣مـادة 
 .لهيئة حاليا اب

، ويعمل به من اليـوم التـالى    نشر هذا القرار فى الوقائع المصرية  ي - ١٤مـادة 
 .  تنفيذه كل فيما يخصهصة، وعلى جميع الجهات المخت لتاريخ نشره

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير 

 عاصم عبد الحميد الجزار /مهندس  .د.أ
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٣٧

  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  )٢٧ -  ٢٦(طيط وتقسيم قطعتى الأرض رقمى عتماد تعديل تخباالصادر 
  بمنطقة المستثمرين الشمالية بمدينة القاهرة الجديدة فدان ٨٤,٧٠ بمساحة

  والمخصصة لشركة الديوان للاستثمار العقارى والسياحى
  والصادر لها القرار الوزارى لإقامة مشروع عمرانى متكامل

 ٥/٦/١٩٩٩بتاريخ ) ١٥٤(رقم 
 :مساحة المشروع 

 أى مـا    ٢م٣٥٥٧٥٤,٤٩لى مساحة قطعة الأرض المخصـصة للمـشروع         إجما
 .  فدان٨٤,٧٠يعادل 

 :مكونات المشروع 

فـدان   ٣٤,٧٠ بمـا يعـادل      ٢م١٤٥٧٢٥,١٥ الأراضى المخصصة للإسكان     -١
  .أرض المشروع جمالى مساحةإمن ) ٪٤٠,٩٦(وتمثل نسبة 

   أى مـا يعـادل     ٢م٣٢٤٦٧,٤٢ الأراضى المخصصة للخـدمات بمـساحة        -٢
 .أرض المشروع  من إجمالى مساحة) ٪٩,١٣( فدان وتمثل نسبة ٧,٧٣

 ٢م٧٥٩١٥,٧٩ الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء والمفتوحة بمـساحة         -٣
 .جمالى مساحة أرض المشروع إمن ) ٪٢١,٣٤( فدان وتمثل نسبة ١٨,٠٨أى ما يعادل 

 ـ   ٢م٤٢٧٦٨,٠٨ الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة       -٤ ادل  أى ما يع
 .إجمالى مساحة أرض المشروع  من) ٪١٢,٠٢( فدان وتمثل نسبة ١٠,١٨
 بمـا يعـادل     ٢م٥٨٨٧٨,٠٥ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٥
 .إجمالى مساحة أرض المشروع   ٪ من١٦,٥٥فدان وتمثل نسبة  ١٤,٠٢

 : )فيلات(سكان الأراضى المخصصة للإ

   فـدان  ٣٤,٧٠ بمـا يعـادل      ٢م١٤٥٧٢٥,١٥الأراضى المخصـصة للإسـكان      
  .المشروع  جمالى مساحة أرضإمن ) ٪٤٠,٩٦(وتمثل نسبة 

 : )فيلات(الإسكان  ية لمبانىئالاشتراطات البنا

 .جمالى مساحة الأرض إمن ) ٪٥٠(سكان لا تزيد عن نسبة الأراضى المخصصة للإ
 .من مساحة قطعة الأرض ) ٪٤٠(يد النسبة البنائية عن زتلا 
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٣٨

 . )ولأ+ أرضى + بدروم (اع مسموح به يبلغ أقصى ارتف
 من مساحة الـدور     )٪٢٥(تزيد عن    يسمح بعمل غرف خدمات بالسطح بنسبة لا      

 ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر بـرقم        من اللائحة ) ١٠٤(الأرضى ، وطبقًا للمادة     
   . وبما لا يشكل فى مجموعها وحده سكنية٢٠٠٨لسنة 

  -كجـراج لانتظـار الـسيارات       ( بهـا    نـشطة المـصرح   البدروم يـستغل بالأ   
  .)ازن غير تجاريةخ م-عمال الكهروميكانيكال أ

  .)م خلفي٦ -م جانبى ٣ -مامى أم ٤(الردود داخل قطعة الأرض 
 .سكان وأراضى الخدمات م بين أراضى الإ٦يتم ترك مسافة لا تقل عن 

 .فدان /  فرد ٧,٤٢ كثافة السكانية المحققة بالمشروعال
 :ار السيارات ماكن انتظأ

 .ماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته أيتم توفير 
يتعارض مع منحنيـات   ن تكون مداخل ومخارج البدرومات بما لا  أتلتزم الشركة ب  

  .ات واشتراطات الجهات المعنيةج للكود المصرى للجراة وطبقًاالطرق الداخلي
 :لمشروع الأراضى المخصصة للخدمات بكامل ا

 فـدان  ٧,٧٣ أى ما يعادل   ٢م٣٢٤٦٧,٤٢الأراضى المخصصة للخدمات بمساحة     
 : على النحو التالى ،أرض المشروع  من إجمالى مساحة) ٪٩,١٣(وتمثل نسبة 

رقم   الاشتراطات البنائية
مساحة قطعة   النشاط  القطعة

  )٢م(الأرض 
المساحة 
النسبة   المبنية

  ٪البنائية 
الارتفاع 

  الردود  ربالأدوا

إدارى   ١
  ١٥١٦,٢٥  ٥٠٥٤,١٧  تجارى

إدارى   )شرقى (٢
  ٤٣١٤,٢٣  ١٤٣٨٠,٧٥  تجارى

٣٠  
+ بدروم 
+ أرضى 
  دورين

نادى   ٣
  ٢٠  ٩٠٦,٥٠  ٤٥٣٢,٥٠  جتماعىا

+ بدروم 
+ أرضى 
  أول

نادى   ٤
  دور واحد  ٥  ٣٠٠  ٦٠٠٠  رياضى

م من ٦
جميع 
  الجهات

  ؛ مساحة الغرفةدور أرضى فقط   ٢٥٠  ٢٥٠٠  البوابات وغرف الأمن
  ٢م٩لا تزيد عن 

    ٧٢٨٦,٩٨  ٣٢٤٦٧,٤٢        
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٣٩

 :الاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات 

جمالى مساحة  إمن  ) ٪۱۲لی  إ٪  ٨( الأراضى المخصصة للخدمات تمثل من       ةنسب
  .رض المشروعأ

 .م بين الأراضى السكنية وأراضى منطقة الخدمات ٦ لا يقل عن ةمشا ممر يتم توفير

 .أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته يتم توفير 

يكـون   تلتزم الشركة بأن تكون مناطق الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا          
سـتخدامها  االخارجى وفى حالة التخديم من الطريق الخارجى أو     لها تخديم من الطريق   

ن المختصة بالتسعير بعـد     اللجا من غير قاطنى المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة       
 . خذ الموافقة اللازمة وطبقًا للقواعد المتبعةأ

لكل نشاط طبقًـا     ) ردود – ارتفاع   –نسبة بنائية   (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية     
  .بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة لكل نشاط على حده للاشتراطات المعمول بها



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣ سنة أغسطس ٢٦ ىف ١٨٧ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤٠

 الاشتراطات العامة

لتـزام بقيـود    بشرط الا ) ولأ+ رضى  أ+ بدروم   (فيلاتلفاع  رتا يبلغ أقصى    -١
قامة دور البدروم بـدون مـسئولية جهـاز         إبالمنطقة ، ويسمح ب    الارتفاع المسموح بها  

 .المدينة توصيل المرافق لدور البدروم 

ستخدام الأرض فى غير الغـرض المخصـصة لـه ولا يـسمح             ا لا يسمح ب   -٢
 .بالأنشطة الملوثة للبيئة 

  .جوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردودي  لا-۳

هى الملحقات التى بنيت أعلى أسطح البنـاء        :   مرافق الخدمات بدور السطح    -٤
 ةالخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحده سـكني   بار السلالم والخزانات والغرف   آمثل  

تزيـد   لاعلى أن    بل تكون تابعه فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها          
   من مسطح الدور الأرضى للمبـانى الـسكنية ، طبقًـا لمـا         )٪٢٥(فى مجموعها عن    
  من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون البنـاء الـصادر بالقـانون      ) ١٠٤(نصت عليه المادة   

   من مسطح الدور الأرضـى للمبـانى الخدميـة   )٪١٠( وبنسبة  ۲۰٠٨ لسنة   ١١٩رقم  
 ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢ رقم قرار الوزارىشتراطات الهيئة والوفقًا لا

 ن للاستثمار العقارى والسياحى على نفقتها الخاصة تصميم       ا تتولى شركة الديو   -٥
الداخلية من مياه وصرف صـحى ورى وكهربـاء وتليفونـات            وتنفيذ شبكات المرافق  

المعتمدة من الهيئة مع ربط الـشبكات        وغاز وتوصيلهم بالمبانى وذلك طبقًا للرسومات     
 -ميـاه   (المطلوبـة مـن      لرئيسية ، هذا ومن المعلوم انه يتم تحديد المقننات        الداخلية بالشبكة ا  
 طبقًا للقواعد المعمول بهـا وان تقـوم الـشركة      ) تليفونات - كهرباء   -صرف صحى   

  .بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تسليمها إلى الجهات المعنية

يق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى         تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنس      -٦
المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات          وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات   

 . وخلافه والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات
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 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها طبقًـا               -۷
 .ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية   معللرسومات والمواصفات المعتمدة

 تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعه التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى            -۸
 للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينـات        ةوالتراخيص الصادر  للاشتراطات البنائية 

 الشركة والمعتمـدة    والرسومات المقدمة من   الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات    
 .من الهيئة وجهاز المدينة 

  ة تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـرك          -۹
 . توزيع الكهرباء

   تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا الخاصــة صـيانة الأعمــال الموضــحة   -۱۰
  .)٧ - ٦ - ٥(فى الفقرة 

 ـ ة تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروض     -۱۱ ة عمليـات القـوات    من قبـل هيئ
 . لقطعة الأرض ةالاشتراطات البنائي يتجاوز  للمنطقة وبما لاةالمسلح

 تلتزم الشركة بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكـون مطلوبـة قبـل       -۱۲
 .البدء فى التنفيذ 

نتظار سيارات طبقًا للمعدلات المعمـول بهـا        ا تلتزم الشركة بتوفير مواقف      -۱۳
  .اجات ربالكود المصرى للج

 ٢٠٠٨ لـسنة    ۱۱۹ برقم   ادرحكام قانون البناء الموحد الص    أ تلتزم الشركة ب   -١٤
   .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

  طرف أول
  معاون السيد الوزير

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس.د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الشركة

  )إمضــــــــــــاء ( 
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٤٢
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٤٣
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 الهيئة العامة للرقابة المالية

 ٢٠٢٣لسنة  ١٩٩٨قرار رقم 

 ١٠/٨/٢٠٢٣خ يبتار

  بشأن اعتماد تعديل لائحة النظام الأساسى
  لصندوق التأمين الخاص للعاملين
  )ميراكو(بشركة مصر لصناعة التبريد والتكييف 

 رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية

 بإصدار قانون صـناديق التـأمين    ١٩٧٥نة   لس ٥٤بعد الاطلاع على القانون رقم      
  ؛وتعديلاتها الخاصة ولائحته التنفيذية

 بإصدار قانون الإشراف والرقابة على التأمين       ١٩٨١ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛وتعديلاتهما فى مصر ولائحته التنفيذية

ية  بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات المال      ٢٠٠٩ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛غير المصرفية

ــم   ــة رق ــة المالي ــة للرقاب ــة العام ــرار الهيئ ــى ق ــسنة  ٣٥٢وعل   ٢٠١٩ل
بشركة مصر لـصناعة التبريـد والتكييـف         بتسجيل صندوق التأمين الخاص للعاملين    

 ؛)۹۷۹(برقم ) ميراكو(

  ؛وعلى لائحة النظام الأساسى للصندوق وتعديلاتها

 ٧/٦/٢٠٢٣دية للصندوق المنعقدة فـى      وعلى محضر اجتماع الجمعية العمومية غير العا      
  ؛۲۰۲۳/۱/۱بعض مواد لائحة النظام الأساسى للصندوق ابتداء من  بالموافقة على تعديل

وعلى مذكرة الإدارة المركزية للإشراف والرقابة على صناديق التأمين الخاصـة           
   ؛٧/٨/٢٠٢٣بالهيئة المؤرخة 
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  :ررـــــــــق

) المزايـا التأمينيـة  (من الباب الرابع ) ١/أولاً/١٠(ستبدل بنص المادة   ي - ١مادة 
  :النص التالى

  :) المزايا التأمينية  (-الباب الرابع 

  :تصرف للحالات التالية المزايا التأمينية المقررة قرين كل منها - ١٠مادة 

  :فى حالة انتهاء الخدمة بسبب -أولاً 

 : الكلى المستديم  بلوغ سن التقاعد القانونية أو الوفاة أو العجز- ١

 )فى حالة عدم تحديد مستفيدين عنه     (و لورثته الشرعيين    أيؤدى الصندوق للعضو    
  :تأمينية وفقًا لما يلى ميزة

ألف وخمـسمائة   :  ١/١/٢٠١٧بالنسبة للأعضاء الموجودين بالصندوق فى       )أ  ( 
 .جنيه عن كل سنة خدمة سابقة واشتراك فعلى بالصندوق  وخمسون

ألف وخمـسمائة وخمـسون      : ۲۰۱۷/۱/۱لأعضاء المنضمين بعد    بالنسبة ل  )ب(
 . سنة اشتراك فعلى بالصندوق جنيه عن كل

 . خمسة آلاف جنيه مصاريف جنازة تصرف فقط فى حالة وفاة العضو )ج(

 )أ، ب (على أن يكون الحد الأقصى لإجمالى الميزة التأمينية المنـصرفة وفقًـا للبنـدين               
 .  جنيهوأربعون ألف وخمسمائة اثنان

 يسرى هذا التعديل ابتداء من التاريخ الذى قررته الجمعيـة العموميـة           - ٢مـادة 
 .الإشارة إليه للصندوق باجتماعها السالف

، ويعمل به مـن اليـوم التـالى         نشر هذا القرار فى الوقائع المصرية      ي - ٣مادة 
 . المعنية تنفيذه ، وعلى الجهات لتاريخ النشر

  ة الهيئرئيس مجلس إدارة
 العامة للرقابة المالية

  محمد فريد صالح/د
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٤٦

  
  
  
  
  

 
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
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