
ي تقدر تختار الوحدة اللي انت محتاجها سواء من
دلوقت 

مشاري    ع الدولة  أوأفراد

رةتفاصيل المباد

أومطورين عقاريي   

ي الاستفس
اراتلتلق 
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ائح العملاء المستهدفي   المحددات وط و ضوابط عامة ضمانات التمويلشر شر

المستندات

تفاصيل المبادرة

اثبات الدخلمستندات 

مستندات الوحدة

ائح مستندات عامة عل كافة الشر
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BACK Home

يحة محددات التمويل يحة متوسطي الدخلالدخلمحدودي شر شر

ض ض عن سن المقت  ي تاري    خ المنح، ولا يتعدى سن 21ان لا يقل سن المقت 
ي تاري    خ انتهاء التمويل او سن بلوغ المعاش للموظفي   ايهما 65سنة ف 

ائح ف  ي نهاية التمويل 75بحد اقصى و اقربسنة لكافة الشر
عام ف 

المعاشاتلأصحاب 
مصري الجنسية مقيمالجنسية

ألف جنية14: الاشة/ جنيةآلاف 10: الفرد الاعزبآلاف جنية6: الاشة/ جنيةألف 4.5: الفرد الاعزبالشهري الحد الأقصى لصاف  الدخل 

شهر لأصحاب الاعمال الحرة والمهن الحرة12/ والحكومي أشهر للموظفي   بالقطاع الخاص 6مدة العمل

سنة كحد اقصى30سنوات حد ادن  للتمويل حت  7مدة التمويل
وعات الصندوق سنة كحد اقصى30حد ادن  للتمويل حت  سنوات 5مدة التمويل لمشر

مليون 1.4مليون جنية وحت  1.1أكتر من مليون جنية1.1حت  وفقا لما يحدده صندوق الإسكان الاجتماعي ودعم التمويل العقاريالحد الأقصى لسعر الوحدة 
جنية

(ان يشمل التمويل الممنوح للعميل قيمة وديعة الصيانةعل )الوحدةكحد اقصى من سعر % 10وديعة الصيانة

 من اجمالي سعر الوحدة% 10الدفعة المقدمة من العميل
 م            ن اجم             الي % 15كحد أدن 

كح            د أدن 
سعر الوحدة

 من اجمالي سعر الوحدة% 20
كحد أدن 

م ن إجم الي س عر % 85تصل ال من إجمالي سعر الوحدة% 90تصل ال نسبة التمويل
ا اقلالوحدة وفقا والتقييم ايهم

م  ن إجم  الي س  عر الوح  دة وفق  ا % 80تص  ل ال 
والتقييم ايهما اقل

امات العميل% 50من صاف  دخل العميل بعد استبعاد كافة الاستقطاعات السيادية، وبواقع % 40العقاري ان لا يتجاوز القسط المستقطع للتمويل نسبة عبء الدين لكافة الت  

ي 
تحسب عل أساس متناقص% 3سعر الاقراض النهان 

عل الأقساط مستحقة الدفع% 2عائد التأخت  

%1%0.5المصاريف الإدارية

ة عمر القرض بنفس سعر عائد المبادرة) (عل ان يتم تقسيط و استهلاك المصاريف الإدارية عل فت 

ي القسط ال
% 7حد اقصى متصاعد نسبة الزيادة السنوية  ف 

وط الوحدة  تكون كاملة التشطيب وجاهزة للسكنان الموسمي ان تكون بغرض السكن الدائم وليست للإسكان السياحي او شر

عمولة السداد المعجل
لا توجد عمولة سداد معجل
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ائح العملاء المستهدفي    شر

الموظفي   

(انشطة تجارية)أصحاب الاعمال الحرة 

أصحاب المهن الحرة

يحة محدودي الدخل فقط)الحرفي   وأصحاب الدخل الغت  ثابت  (شر

موظفي   مصرفنا

HomeBACK

المعاشات والمستفيدين من المعاشات

ك  (الاشة ) التمويل المشت 
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ائحمستندات عامة عل كافة الشر

.مستند اثبات الشخصية بطاقة الرقم القومي سارية

*وبه استهلاك فعلي شهور 3إيصال مرافق حديث لا يتعدى 

شهادة قيد للذكور والإناث بغرض تحديد ما اذا قد تم سبق استفادة العميل من المبادرة

وج يتم تقديم أي من المستندات التالية ي حالة أن يكون العميل مت  
مفردات دخل –واج بطاقة الرقم القومي للزوجة سارية او صورة من قسيمة الز : ف 

ي حالة عدم عمل الزوجة يتم استيفاء إقرار من الزوج بعدم عمل الزوجة
عمل الزوجة حال أنها تعمل، وف 

طة  ي واش الشهداء من افراد الجيش والشر ي الحالات ال( الأقارب حت  الدرجة الثانية)استيفاء ما يفيد ان العميل من مصان 
ي تتطلب ذلكوذلك ف 

.ت 

ي حالة عدم توافر إيصال مرافق•
م المثبت عل من واقع الاس )يمكن قبول إيصال مرافق لأحد أقارب الدرجة الأول مع تقديم ما يثبت ذلك : ف 

(.الفاتورة بالنسبة للأخ، الأخت، العم، العمة، وبالنسبة للجد أو الجدة فيتم تقديم شهادة الميلاد الخاصة بهم لإثبات ذلك

ي وحدة مؤجرة ايجار قانون جديد•
ي حالة الإقامة ف 

حد أقارب يتم موافاتنا بإيصال المرافق وصورة من عقد ايجار الوحدة أو إيصال مرافق لأ : ف 
للجد أو الجدة فيتم من واقع الاسم المثبت عل الفاتورة بالنسبة للأخ، الأخت، العم، العمة، وبالنسبة)الدرجة الأول مع تقديم ما يثبت ذلك 

(.تقديم شهادة الميلاد الخاصة بهم لإثبات ذلك

*

HomeBACK
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HomeBACK

(القطاع الخاص والقطاع الحكومي )الموظفي   
( التجارية والصناعيةالانشطة )الحرةاصحاب الاعمال 
(مزاولي المهن الحرة والحرفية)الحرة اصحاب المهن 

مستندات اثبات الدخل
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الموظفي   
(الخاص و القطاع الحكومي القطاع)

ع ومؤرخ ومختوم/ شهور يوضح الدخل الشهري 3مستند إثبات دخل حديث لم يمر عليه سوى 
ٌ
السنوي وطبيعة العمل وتاري    خ التعيي   والوظيفة، موق

ي حال عدم اثبات جهة العمل عل الرقم القومي )برنت تأمينات باسم جهة العمل مختوم بختم هيئة التأمينات وذلك للقطاع الخاص والحكومي 
(ف 

ط ألا يتجاوز الاستعلام : إيصال مرافق/ مدة صلاحية التعامل عل شهادة الدخل  أشهر6عام من تاري    خ التحرير كحد اقصى بشر

ي لا تتضمن لفظ 
ي "يجوز التعامل عل شهادات الدخل الت 

.من قيمة الدخل الإجمالي % 20بخصم " صاف 

ائب والتأمينات الاجتماعية  ي الراتب الشهري بعد استقطاع الصر 
 عل صاف 

ً
ي يتم احتساب إجمالي الدخل الشهر بناءا

من % 50ولا تزيد عن % 10ن نسبة لا تقل ع+ حال وجود اجر إضاف 
ي وفقا لرؤية المخاطر

.الاجر الإضاف 

ي يمكن التأكد من ثباتها ف( الخ الشهرية... تشمل الأرباح، الحوافز، المكافآت، البدلات )حال وجود ارباح ثابتة 
ي مع وجود ما يفيد الثبات من جهة العمل، والت 

يتم اخذها بالكامل ف 
:  الاعتبار عند احتساب عبء الدين، وفقا لأي من البدائل التالية

ائط مرتب حديثة مختومة بختم جهة العمل6توافر - .شر
.شهور عل البنك6او تحويل المرتب لمدة -
.  شهور معتمد للمرتب المحول عل بنك آخر6او كشف حساب بنكي عن اخر -
.او خطاب معتمد من جهة العمل بثبات البدلات والحوافز-

HomeBACK
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أصحاب الأعمال الحرة
(  الانشطة التجارية والصناعية)

أصحاب المهن الحرة
(مزاولي المهن الحرة والحرفية)

ي لابد لمزاولتها من استخراج كارنيه ال)صورة كارنيه النقابة شهور3مستخرج حديث من السجل التجاري لا يتعدى 
(نقابةللمهن الت 

يبية موضحا بها تاري    خ انت يبية سارية موضحا بها تهاء البطاقةصورة كاملة الصفحات وسارية من البطاقة الصر  ي أو البطاقة الصر 
اري    خ انتهاء رخصة مزاولة مهنة أو سجل مهت 

البطاقة 

(موثق)أو تمليك مقر النشاط ( موثق وساري)صورة من عقد ايجار (موثق)أو تمليك مقر النشاط ( موثق وساري)صورة من عقد ايجار 

-: مستند اثبات الدخل من خلال أحد البدائل التالية
ي الدخل الشهري أو السنوي -

ي بصاف 
ون مع مراعاة أن يك)شهادة من محاسب قانون 
ي  
(نقابة ساري وشهادة مزاولة مهنةكارنيهلدى المحاسب القانون 

ي عليه لأخر إ- يت  ائب بالدخل الذي تم الربط الصر  قرار لم يمر شهادة من مصلحة الصر 
عليه عامي   

كشف حساب بنكي معتمد أو عل مطبوعات البنك عن اخر عام-

-: مستند اثبات الدخل من خلال أحد البدائل التالية
ي الدخل الشهري أو السنوي -

ي بصاف 
كون مع مراعاة أن ي) شهادة من محاسب قانون 
ي  
(نقابة ساري وشهادة مزاولة مهنةكارنيهلدى المحاسب القانون 

ي عليه لأخر إ- يت  ائب بالدخل الذي تم الربط الصر  قرار لم يمر شهادة من مصلحة الصر 
عليه عامي   

كشف حساب بنكي معتمد أو عل مطبوعات البنك عن اخر عام-

ي حالة تقديم كشف حساب بنكي معتمد 
:طريقة اثبات الدخل للعملاء أصحاب الاعمال والمهن الحرة ف 

كة فردية- كة او كشف حساب العميل الشخصىي عن اخر عام، ويتم احتساب إجمالي الأرصدة الدائنة خلال الفت  : حال شر ة بعد استبعاد يتم الحصول عل كشف حساب الشر
ي نفس يوم الحركة الدائنة، وتحديد الدخل بنسبة 

ي تتم ف 
.من إجمالي الحركة الدائنة% 50الحركات المدينة الت 

كة توصية بسيطة، تضامن - كة X 20% Xيتم احتساب الدخل وفقا لإجمالي الحركة الدائنة خلال اخر عام : الخ... حال شر .نسبة حصة العميل بالشر
ي خلال اخر -

.أشهر بكشف الحساب6يجب ان يكون هناك معاملات بنكية ف 

HomeBACK
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المعاشات والمستفيدين من المعاشات

يمكن الاستفادة من المبادرة لأصحاب المعاشات والمستفيدين من المعاشات 

ي نهاية القرض 
.سنة75ألا يتعدى سن العميل ف 

ط سداد  ي من سعر الوحدة كدفعة مقدمة% 40يشت 
.بحد أدن 

ط تحويل المعاش ال البنك .يشت 

ط التأمي   عل الحياة والعجز الكل .يشت 

يحة محدودي الدخل فقط . يتم قبول العملاء المستفيدين من المعاش من خلال شر

HomeBACK
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ي الدخل
ائحلكافةالإضاف  :الشر

الأخرىبنوكبالاو بمصرفنا الموجودةسواءالمبالغهذهأصلعلالتحفظدونوالشهاداتالودائععنالناتجةالعوائد من%50إضافةيمكن
لرؤيةقا ووفبالأرصدةشهادةاو الحساباتكشوفاو الودائعاخطار خلالمنالشهاداتاو الودائعتلكلأصلاثباتالعميليقدمانعل

ي المخاطر 
.الشأنهذا ف 

ي او لشققالايجار عقود عوائد من%50إضافةيمكن
عقد لالخمنذلكبإثباتالعميليقومانعلالعميل،منالمملوكةالزراعيةللأراض 

ي بالنسبةالموثقالايجار وعقد الحيازةوبطاقةللعقارات،بالنسبةالموثقي   الايجار وعقد الملكية
.الزراعيةللأراض 

ي استعلاماجراء
.المنطقةبنفسالمؤجرةللعقاراتالإيجاريةالقيممنللتأكد ميدان 

ي دخلقبوليمكن
طاخر إضاف  .اللازمةالاستعلاماتواجراءالدخلمستنداتاستيفاءبشر



ك  (الاشة ) التمويل المشت 

ط عدم الاستفادة من مبادرات التمويل العقاري السابقة، بغض النظ( شاملة الأولاد القصر)يحق للأشة  ر عن أي قروض عقارية الاستفادة من المبادرة لوحدة سكنية واحدة فقط وبشر
.حصل عليها العميل خارج إطار مبادرات التمويل العقاري

ي هذا الشأن
اط تواجد دخل لكليهما وفقا والإجراءات السارية ف  ك باشت  .يمكن حصول الزوج والزوجة عل تمويل عقاري مشت 

.البنكالزوجة ويتم تحديث ذلك بعد تقديم مستندات تثبت التغت  للحالة الاجتماعية للعملاء من خلال/ بالنسبة للأشة يتم ادخال بيانات الارتباط بالزوج 

HomeBACK
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مستندات الوحدة

الوحدات المسجلة

وحدات سكنية غت  ) الوحدات القابلة للتسجيل 
(مسجلة بعقار ارضه مسجلة 

هيئة المجتمعات العمرانيةالوحدات السكنية بالمجتمعات العمرانية الجديدة

HomeBACK

وحدات سكنية تم تخصيصها  من قبل أي من 
الجهات العامة

 وط الم( ايهما اقل)أو السعر الوارد بطلب التمويل العقاري الأخذ بسعر الوحدة الوارد بتقرير المقيم يتم اض وبما يتناسب مع شر بادرة، وف  حال اعت 
.العميل عل السعر يتم إعادة التقييم من خلال مقيم عقاري مختلف عل ان يتحمل العميل اتعاب إعادة التقييم
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 مستندات عامة عل كافة الوحدات:-
.إمكانية التعاقديتم استيفاء صور ضوئية لبحث الملكية عل ان يتم استيفاء أصل المستندات من العميل بعد إتمام البحث ب-



الوحدات المسجلة: أولا

مكان الحصول عليهالمستند

ي ) سند ملكية الوحدة -
حالة عقد مسجل باسم البائع او شهادة قيود ومطابقة ف 

ي 
(السجل العيت 

البائع 

الشهر العقاري الكائن بدائرته العقار محل التمويل شهادة تصرفات عقارية -

ائب العقارية كشف رسمي حديث عن الوحدة- مأمورية الصر 

ي -
البائع صورة ضوئية من رخصة المبان 

ي حالة وجود حلقة بيع غت  مسجلة يلزم استيفاء عقد البيع خالص ا-
لثمن وتوكيل ف 

، عل أن ينص التوكيل من المالك المشهر ملكيته الي البائع بالبيع للنفس والغت 
ي البيع بنظام التمويل العقاري والتوقيع عل حوالة الحق عل

الا يكون قد مر الحق ف 
علي المستخرج الرسمي للتوكيل اكتر من ثلاثة أشهر

البائع

HomeBACK
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ً
(وحدات سكنية غت  مسجلة بعقار ارضه مسجلة ) الوحدات القابلة للتسجيل : ثانيا

مكان الحصول عليهالمستند

البائع (  عقد مسجل باسم مالك الأرض ) سند ملكية الأرض -

ي -
البائعصورة من رخصة المبان 

الشهر العقاريشهادة تصرفات عقارية للأرض -

ائب العقارية كشف رسمي حديث عن العقار - مأمورية الصر 

ي حالة وجود حلقة بيع غت  مسجلة يلزم استيفاء عقد البيع خالص ا-
لثمن وتوكيل ف 

، عل أن ينص التوكيل من المالك المشهر ملكيته الي البائع بالبيع للنفس والغت 
ي البيع بنظام التمويل العقاري والتوقيع عل حوالة الحق عل

الا يكون قد مر الحق ف 
.علي المستخرج الرسمي للتوكيل اكتر من ثلاثة أشهر

البائع

HomeBACK
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ةالوحدات السكنية بالمجتمعات العمرانية الجديد

شخص " تم بيعها من الهيئة للبائع وحدات 
"طبيعي 

سكنية مقامة بمعرفة شخص طبيعي عل وحدات 
أرض مباعة له من هيئة المجتمعات العمرانية 

سكنية مقامة بمعرفة شخص اعتباري عل وحدات 
ارض مباعة له من هيئة المجتمعات العمرانية

HomeBACK
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" شخص طبيعي " وحدات تم بيعها من الهيئة للبائع 

مكان الحصول عليهالمستند

جهاز المدينة  محصر  الاستلام -

جهاز المدينة عقد بيع خالص الثمن بي   البائع والهيئة -

جهاز المدينة شهادة تصرفات عقارية -

ائب العقارية  كشف رسمي حديث عن الوحدة - مأمورية الصر 

ك بتسليم موافقة الجهاز عل رهن الوحدة لصالح مصرفنا عل ان يتم ذل-
"  صرفنا العميل خطاب موجه للجهاز بطلب الموافقة عل الرهن لصالح م

.والصادر من السيد وزير الإسكان 2014لسنة 100القرار 

جهاز المدينة 

HomeBACK
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وحدات سكنية مقامة بمعرفة شخص طبيعي عل أرض مباعة له من هيئة المجتمعات العمرانية 

مكان الحصول عليهالمستند

يع الصادر صورة من قرار التخصيص الصادر من الهيئة للبائع او عقد الب-
.من الهيئة للبائع 

البائع 

البائعصورة من محصر  التسليم من الهيئة للبائع -

ائب المختصة  كشف رسمي حديث عن الوحدة - مأمورية الصر 

ك بتسليم موافقة الجهاز عل رهن الوحدة لصالح مصرفنا عل ان يتم ذل-
"  صرفنا العميل خطاب موجه للجهاز بطلب الموافقة عل الرهن لصالح م

"والصادر من السيد وزير الإسكان 2014لسنة 100القرار 

جهاز المدينة 

جهاز المدينة الموقف المالي للأرض الحالي من جهة التخصيص -

ي -
جهاز المدينة صورة من رخصة المبان 

جهاز المدينة شهادة تصرفات عقارية -

جهاز المدينة شهادة بعدم وجود مخالفات او شهادة مطابقة -
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وحدات سكنية مقامة بمعرفة شخص اعتباري عل ارض مباعة له من هيئة المجتمعات العمرانية

مكان الحصول عليهالمستند

يع الصادر صورة من قرار التخصيص الصادر من الهيئة للبائع او عقد الب-
.من الهيئة للبائع

البائع 

البائعالموقف المالي للأرض الحالي من جهة التخصيص -

وع بالكامل او المرحلة الخاصة بالوحدة محل ا- جهاز المدينة لتعاقدشهادة بإتمام المشر

جهاز المدينة شهادة بعدم وجود مخالفات او شهادة مطابقة -

جهاز المدينة صورة من محصر  التسليم من الهيئة للبائع -

ائب المختصة كشف رسمي حديث عن الوحدة - مأمورية الصر 

بتسليم موافقة الجهاز عل رهن الوحدة لصالح مصرفنا عل ان يتم ذلك-
"  صرفنا العميل خطاب موجه للجهاز بطلب الموافقة عل الرهن لصالح م

"والصادر من السيد وزير الإسكان 2014لسنة 100القرار 

جهاز المدينة 

ي -
جهاز المدينة صورة من رخصة المبان 

البائع( الخ .......سجل تجاري ، سند انشاء ،)سند الصفة والسلطة -
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ً
هيئة المجتمعات العمرانية: رابعا

 والقرار رقم 
ً
والصادر من السيد وزير الإسكان، بالإضافة الي موافقة الهيئة 2021لسنة 146يتم الحصول عل تنازل مؤقت عن تخصيص الوحدة السكنية لصالح مصرفنا وفقا

 والقرار رقم 
ً
ي دون الأرض وفقا

.  والصادر من السيد وزير الإسكان2014لسنة 100أو الصندوق عل رهن المبان 

HomeBACK

 
ً
وحدات سكنية تم تخصيصها من قبل أي من الجهات العامة: خامسا

قانون انشاء الجهة العامة
 سند ملكية الأرض
 ي

رخصة المبان 
قرار التخصيص
موافقه الجهة العامة عل تنازل مؤقت عن تخصيص الوحدة السكنية محل التمويل لصالح مصرفنا
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-:مستندات عامة عل كافة الوحدات 
بعد إتمام عميل الاستيفاء صور ضوئية لبحث الملكية عل ان يتم استيفاء أصل المستندات من يتم -

.بإمكانية التعاقدالبحث 



ضمانات التمويل

ي الاعتبار قرار وزير الإسكان المرافق والمجتمعات العمران
.  2014لسنة 100رقم ية رهن عقاري من الدرجة الأول لصالح مصرفنا، او قيد الضمان بالإيداع اخذا ف 

ي الاعتبار قرار وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية رقم 
 ف 
ً
ة التمويل اخذا .2021لسنة 146التنازل عن التخصيص بصفة مؤقتة طوال فت 

ي اطار ضوابط هيئة الرقابة المالية 
 من الضمانات الأخرى ف 

ً
يجوز للبنك قبول ما يراه مناسبا

ض ضد مخاطر الوفاة والعجز الكل، وكذا التأمي   عل ضد مخاطر الوفاة فقط دون العجز الكل لذوي الاحتياجات ا .صةلخاالتأمي   عل حياة المقت 

.  لا يجوز طلب ضامن حكومي 

ي وحوالة الحق واثبات التاري    خ
.العقد الثلانر

ىمحل التمويل من توكيل رسمي عام لصالح مصرفنا للوحدة  .البائع والمشت 

التوقيع عل شيك بإجمالي مبلغ التمويل وعوائده غت  مؤرخ لحي   إتمام إجراءات التسجيل والرهن

ي مدة القرض4مسطرة غت  مؤرخه صادرة من مصرفنا، بقيمة الأقساط عل أساس ( كأداة للوفاء بالدين)التوقيع عل شيكات بنكية 
.شيكات رب  ع سنوية للعام الأول وشيكات سنوية لباف 
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وط و ضوابط عامة  شر

ي إطار مبادرات البنك المركزي للتمويل العقاري
.يجب التأكد من عدم تكرار حصول العميل عل تمويل ف 

ايد  .طوال مدة التمويل( المتصاعد)إمكانية تطبيق القسط المت  

طة  ط الحد الأقصى للد( الأقارب حت  الدرجة الثانية)استثناء المصابي   واش الشهداء من افراد الجيش والشر خل، وذلك بالنسبة للملفات المتقدمي   لحجز وحدات سكنية من تطبيق شر
ط استيفاء ما يثبت/الواردة من صندوق الإسكان الاجتماعي ودعم التمويل العقاري، وكذلك قبول أصحاب المعاشات .ذلكالمستفيدين من المعاش لتلك الفئة بشر

ي ديسمت  
وط المبادرة الجديدة ليصبح2019تعديل سعر العائد المطبق عل العملاء المستفيدين الحاليي   من مبادرة التمويل العقاري الصادرة ف  وتعديلاتها والذين تنطبق عليهم شر

.عام بحد اقصى30لتصل ال –وفقا لرغبته –متناقص منذ تاري    خ طلب العميل وكذا لتعديل مدة القرض % 3

ى حت  الدرجة الثالثة وفقا والمطبق حاليا بالمبادرات  لا يتم تمويل الوحدات مع وجود صلة قرابة بي   البائع والمشت 

ها من الوحدات ندوق او غت  الصتتلق  البنوك طلبات محدودي الدخل من خلال صندوق الإسكان الاجتماعي ودعم التمويل العقاري سواء كانت الوحدة من ضمن الوحدات الخاصة ب
وط .المستوفية للشر
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IPالاسم

52099محمد شامي / أ 

52072ياش هريدي/ أ 

ي / أ  52066عادل المغرن 

يسعدنا تلقي استفساراتكم على الأرقام التالية  
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